
протокол
собранпя }кпте,пей

по рассмотренпю Правил землепользования и застройки
ремонтненского сe.пьского поселения.

от <21> ноября 2011 г. с.Ремонтное Nb2

Председательствующий: - Н.И. Сёмченко - председатель Глава Ремонтненского
сельского поселения Ремонтненского рйонаСекретарь: , Т.И. f[патонова - ведуший специЕrлист Дддлинистрации

, Ремонтненского сельского поселения
Присутствовали: - Н.И. Сёмченко - Глава Ремонтпенского сельского

поселения Ремонтненского рйона;
- Б.В.Громов - юрисконсульт ООО кГрафИнфо>;

- Т.и. Платонова - ведуший специЕIлист ддшtинистрации
ремонтненского сельского поседения
- В.В. Лушан - старшый инспектор )I(КX Администрации
ремонтненского сельского поселения
- В.Н. Войтенко - инспектор Адuинистрации
ремонтненского сельского посоления
- Т.А. Какалова - специалист по правовой и кадровой

работе Адд,rинистрации РемоншIенвского
сельского посеJIени'I
- жители с. Ремонтrrого - 76 чел.

ПОВЕСТКА ЩIIЯ:
Рассмотрепие Правил землепользования и застройкп

ремонтненского сельского поселения.

С.тrушали:

1. Н.И. Сёмченко - Уважаемые коJIлеги, жители с. Ремонтного!
ПОСтановлением М210 от 26.|0.2011 г. бьшо назначено проведение публичньп<

С.тryшаниЙ по проекту нормативного прtlвового ltкTa кПравила землепользованиrI и
застроЙки Ремонтненского сельского поселения) в период с 2б.10.2011 г. по 26.12.20Il t.

,щанное постЕlновление бьrло размещено на официzшьном сайте администрации
Ремонтненского сельского поселения и опубликоваЕо в муниципtlльном вестнике за Ns
130-13l от 28 октября 201 1 года.

,щемонстраuионные материалы по рассмотрению проекта нормативного прatвового
alcTa <Правила земпепользовЕlния И застройки Ремонтненского сепьского поселения)
рЕ[змещены на официальном сайте ад\{инистРации Ремонтненского сельского поселеЕиrI в
сети <ИцтерЕет).

Сегодня, 21.11.2011 года, мы проводим собранио жителей по рассмотр9нию проекта
НОРМаТИВнОго прЕlвового tжта кПравила землепользовЕlIIия и застроЙки Ремонтrrенского
сеJIьского поселения)).

2. Б.В.Громов
Правила землепоJIьзования и застройки Ремонтненского сельского поселеЕия (далее

* Правила землепользовtlния и застройки) являются нормативным прtвовым актом органа
местного сtlп,lоупрzlвлеIlй,I, разработанным в соответствии с Конституlдией Российской
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Федерации, Земельньпл кодексом Российской Федерации, ГрадостроительЕым кодексом
Российской Федерации, иными нормативными правовыми tжтап4и Российской Федерации,
РостовскОй областИ и УставоМ РемонтнеНскогО сельского поселениrI, а также с rIeToMположений нормативньD( прtlвовьD( актов, опредеJIяющих основные нtlпрtlвления
социЕtльно-экоЕомического и |радостроительцого рtu}вития на территории Ремонrrе*с*о.о
сельского поселеЕия, охраЕы окружающей среды и природньIх ресурсов.Настоящие Правила землепользовzlния И iастройки 

- 
np"*arr",.ra" наряду сIIорматив,lп{и и стандарт€lп{иi установленными уполЕомоченными оргЕlнill\,Iи в целл(обеспечения безопасности жизни, деятельности и здоровья людей, надежности

сооружений, сохранения окружающей природной среды, иными обязательными
требованиями.

НастоящИе Правила обязательНы дШ оргаIIоВ местного саI\{оуправления, физическихИ ЮРИДИЧеСКИХ ЛИЦ, а ТZЖЖе ДОЛЖНОСТНЬD( ЛИЦ, ОСУЩеСТВJUIюЩих и контроJIирующих
црадостроительную (строительную) деятельIIость на территории реJонтненского
сельского поселения.

настоящие Правила разработаrrы в соответствии с действующим закоЕодательствомРоссийской Федерации, ДЛЯ обеспечения устойчивого рЕввития территорииРемонтненского сельского поселения на основе докуI\{ентов торриториirльного
планирования пугеМ устtlновления территори€tпьньIх зон и ГрадостроительньD(
реглап{ентов.

Требовапия Правил направлеЕы на достижение следующих целей:

- обеспечение благоприятной среды и комфорiности проживutЕия населения,
улrIшение условий жизЕедеятельЕости гр€Dкдtш, создаIIие условий лля устойчивого
развития территории муЕиципirльног9 образования, сохрtlЕеЕия окружающей среды и
объектов культурного наследия;

- обеспечение реirлизации приIIятьD( документов территориttJIьного плi}нирования,
создtlние условий для плаJIировки территорий муниципа-rr"но.о обрu.о"*"";

- регулироваIIие использовtlЕия земельньIх rIастков, эксплуатации зданий и
сооружеЕий на их территории, их строительные изменения Еа нормативIIой правовой
основе;

- 
обеспеЧения праВ и закоЕньD( интересОв физических и юридических лиц, в том

числе правообладателей земельньIх участков и объектов кЕlпитального строительства;

- 
создtlние благоприятньD( условий для привлечеЕия инвестиций в строительство и

обустройствО недвижимости посредством предостчlвления инвесторtlп{ возможности
наиболее эффективного вида использовtlния цедвижимости В соответствии с
градостроительными реглtlплентЕlп4и.

Правила землепользования и застройки Ремонтненского сельского поселения (да;lее
пжжо - сельское поселеЕие или муниципЕtльное образование) имеют статус ЕормативIIого
правовогО акта оргаЕа местIlого с€lп,lоуправлеIIия и угвержд€lются Собралrиепг,Щепратов
ремонтненского сельского поселения.

Настоящие Правила применяются наряду с угверждённой гралостроительной
документацией, документами территориЕlльного плЕlнирования, документацией по
планировке территории, нормаТиВtlI\,Iи и стандарШшdи, устtlновленными уполномоченнымигосударстВенными оргаЕаI\{и, в целях обеспечения безопасЕости жизЕи, деятельности и
здоровья,тподей, надежности зданий, строений и сооружений, сохршrения окружающей
природной среды, а так же иными нормативными правовыми актаN,Iи орг.lнов местного
с{tп{оупрllВления по вопросtlп{ регулировzlния землепользовчlЕия и застройки.

ПОЛОЖеНИЯ И ТРебОВаНИЯ, СОДержаIциеся в Правилах, обязатель"", д* соблюдония
всеми субъектаlrли црадостро"".о""ой деятельно.rй .rр" её осуществлении.

Правила землепользовalния и застройки 
""п"aй основ€шIием для разрешения споров

по вопросам землепользования и застройки.
4. НастояЩие ПравиЛа регл{lп.rеНтируюТ деятельность должIIостньIх, а тtжже

физических и юридических лиц в отношении:



-ЦРадостроительного зоЕировЕlIIия территории муниципального образования и
устtlЕовления градостроительЕьD( реглЕlп,fентов по видilп{ рtlзрешенного использовtlнияземельЕьIх }частков, иньD( объектов недвижимости;

_ предоставления прав на земельЕые }частки физическим и юрIцическим лицам;- изменени,I видов р€}зрешенного использовЕtния земельньD( rIастков и объектовкапитttльного строительства физическим и юриди.iеским лицtlп{;
- подготовки органом местного сulп{оупр€lвлениll документации по плЕtнировкетерритории;
подготовки основапий дjIя пришIтия решений об изъягии земельньD( )пIастков дJUIмуниципЕlльных Еужд;

- проведения публичньrх слушЕlний при осуществлении |радостроительнойдеятельности;
- предоставлеЕия разрешеций на строительство, реконструкцию объектовкtlпитatльЕого строительства, а *жже их к€lпитальный рaмонr;-приведеЕия в соответствие с настоящими Правил.lп{и ранее утвержденнойградостроительной документации;
- конц)оля за использовatнием и измеЕениями объектов недвижимости;
- обеспечения открытости и доступнОсти дJUI физических и юридических лицинформации о землепользовzlЕии и застройке, u,*i,a их rIастия в IIриЕями решений повопросЕlп{ внесени,I дополнений и измеЕений в настоящие Прав"rrч, 

"'rо* 
числе поИНИЦИаМВО ГРаЖДZШ. :

1. Настоящие Правила содержат три части:
-часть I - "Порядок применения Правил землепользования и застройки и вносеЕия вних изменений";
-часть II - "Карта градостроительного зонироваIIия Ремонтненского сельскогопоселения";
-часть III - "Градостроительные реглtlп{еЕты ''.
ЧастЬ I ПравиЛ - "ПорядоК примененИя Правил землепользования и застройки ивнесеЕия в IIих изменений " , представлена в форме текста прtвовьж и процедурных норм,регламентирующих:

-реryлирование землепользовzlния и застройки территории сельского поселеЕияорганап,fи местного сrtплоуправления;

- 
изменение видов разрешеЕного использовzlния земельньD( участков и объектовкЕlпитttльНого строиТельства физическИми и юридическими лицulN{и;

подготовкУ докр[ентациИ пО плаЕировке территории органаN{и местIIогосtlN4оупрЕлвления;

проведенИе публичНьD( слушаНий пО вопросап{ землепользования и застройки;внесение изменений в Правила землепользовЕlния и застройки;
реryлироВtlние иньIХ вопросоВ землепользовЕ}ния и застройки.

Часть II Правил 
-|l(np16 

градостроительЕого зонировЕlII ц51ll 
-представJUIет 

собойграфический материЕlл, устаЕавrr""urощйй грани5ы r"lрrrор"альIIьD( зон и границы зон сособыпли условиями использовtlния территории Ремо"йaпaпо.о сельского поселения.Часть III Правил 
- 'ГрадостроительЕые реглilмеЕты" - содерх(ит перечеЕь видовразрешенIIого испоЛьзовЕlIIиЯ земельньIХ участков, в пределаХ гр€lниЦ соответствующейтерриториальной зоны, в которьD( укчIзывается:

участков и объектов

cTpo;J#;""r";ffi #H#::JuT"
Федерации.

земельньtх rIастков и объектов капит€lльного
соответствии с законодательством Российской
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настоящие Правила, вкIIючм все входящие в их состtlв картографические и иЕые ,"
ДОКУМеЕТЫ' ЯВJUIЮТСЯ ОТКРЫТЫМИ ДЛЯ ВСеХ фИЗИЧеСКИх, юридлческих и должностньD( лиц. .:Адп,rинистрация РемонтнеЕского 

".oi.*o* 
--.rЪЪ.пa""" 

обеспечивает возможЕостьoзнtlкoмлeEи'IcнacтoяЩимиГфaзилalrлиBсехжелilющиxпyTeм:9vДDvJlvlv,\.t1\JU1Ь

-пpeдocт€вленияПpaвилвбиблиoтeкtжсeльскoгoпoceления;
- помеЩения Правил в информационЕо-телекоммуЕикационной сети ''ИнтернеТ'' ,:(далее - сеть "Интернет") при 

"*"""r официально- 
"u*ru; 

Uý'lИ YrHTePHeT 
'.создЕlни,I условиЙ длЯ озIIЕкомления с Еастоящими Правилами в полном ..комплекте ВхоДящих в их состав карТоЦрафических и иЕьIх ДоЧа{ентоВ В орГанах и ..оргЕlIIизациях, причастньtх к рёгулированию землепользования и застройки на территории ,,'':сельского поселения 

*астRпRя.пL D Eiry?rф-_-:--- 

""':- 
* дv'',rrrt,'лtl 

''Граждаrrе имеюТ прЕlвО участвовать в приЕятии решений по вопросап4 |землепользовtlния и застройки в соответствии с настоящими Правилалли. 'vrlyvvcu\4l 
',,настоящие Правила регулируют действия бизических и юридических лиц, которые: 
',',

- участвуют в торгЕlх (конкурсах, аукционох) по предоставлению прtlв ],,сoбcтвeннocтиилиapeнДьIнaсфopмиpoBaIIнЬIеЗeМeлЬньIe)rчaсткиBцeляxнoBoгo
строительства или 

рекоIIструкции; 

аDh6,rrлr?rrr 

- чYJr"fr rдv'vдv 

',',{бращаются с за,Iвлением о разрешеЕии строительства' реконстрУкции и 
',,,осуществляют иные действия по изменению недвижимости; 

\l+rrll ll 

,

- владея земельными rlасткzlп{и, иЕыми объектами недвижиМости, осуЩествJUIюТ '...их разрешенное использоВание' а также разрабатьвtшот и УтВерЖДают В УсТutIIоВлеЕноМ ..порядке проекпIую документацию и осуществjUIют В соответстВии с ней строительство' ::]реконструкцию, иные изменения недвЙжимости. 
..,:Указапные действия, а также иЕые действия могут регулироВаться прочими 
'...

нормативНыми прЕвОвымИ tlктЕll\{И органоВ местногО сап{оупрtlВлениЯ муниципальIIогО 
':]образования' ДеталиЗирУюЩими норМы настоящих Правил. К дрУгим действиям , ,'физичecкиxиюpиДичecкиxлицoTнoсятcя:rrJr.l\лРJr{rvrлEиUrBиЯМ

- установка, эксплуатация и снос движимого имущества на земельЕых
участках, предоставленньгх в краткосроtIЕую ареЕду;

- размещеЕиерекJItlпdIIьж коЕструкций;

J:.Т1_]:|1::1"З1*"' На Территории сельского поселения землепользовtlЕие и;;Б;;;;;;;;";ffi;i"u"tlяarтлстгтrч тт_л_--- - ---л-__ - _

.

и реашизацией землепользования и ,

;;;;;;;;;;Lrлл_л--_-_- п
*::::::::_*tr_:::емлепользо"u,""";й;;;;;;й;;;;;r.моментаих

l9.:*1":л:::_"."]_urикованиявпорядке,у**;;;;;;;'й;ЖУ";опубликования муницип€шьньIх правовых актов.
Администрация Ремон"не"Ъ*о.о сельского поселеЕия после введения в действиенастоящих Правил может при}uIть решение о:_ приведеЕиИ в соотвеТствие с настояЩими Правилаlr,rи раЕее утвержденной ,,]'',,

ЦРаДОстроительной докумеЕтации; J rРvР^Л'tltluИ 
,,l_i- разрабоже докр[еЕтации по планировке территорий. ,''j

,Щействие Правил не распростраЕяется Еа использование земельЕьIх )дIастков, ,', 'строительство и рекоЕстрУкцию зд,lЕий и сооружений на их терриТории' разрешения на ..,,строительство и рекоЕструкцию KoTopbD( вьтданы до вступления Правил в силу, при ,- ,условии, что срок действия рtlзрешеЕия на строительство и рекоIIстрУкЦию не истек. :..:,.,Земельный Участок или объекты капиТilпЬного сТроиТельстВа IIе соотВетсТВУют ,_,'
устaновленномУ црадостроительномУ реглЕlп{е}Iту территориальньD( зоIl В случае' если: i.,,,'..,,

- ВиДы их использоВЕlния не ВходяТ В переченЬ ВидоВ рuВрешенного ..
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испоJIы}овЕIIIиjI устЕlновленных дJUI конкретной территори€rльной зоны;_ иХ размерЫ И параN{етрЫ Ее соответствуют предельЕым значеЕиям,устаповленЕым црадостроительЕым реглап{еЕтом.
РемонТ и содержЕlIIие объеКтов капиТtlпьногО строительства, не соответствующихнастоящиМ Правилапr, должны осуществJUIться при условии, что эти действия неувелиЕIиваюТ степеЕЬ несоответствиЯ этиХ объЁктов настоящим Правилам.Несоответствующее здаЕие или сооружение, нtlхомщееся в состоянии значительЕогоразрушеЕия, Ее, может бьrгь перестроено кроме как в соответствии с рtврешеннымивидЕlп{и использования.
Строительство HoBbD( объектов, может осуществJUIться только в соответствии сустilновленными ЦР4достроительЕыми реглап{ентаI\,fи.За нарушеЕИе норм" устulновленЕыХ ЕастоящимИ ПравилаluИ, физические,юридртчесКие и долЖностЕые лица ЕесУт ответстВеIIностЬ в соответствии с действующимзuжоЕодательством.
ГрадостроительЕое зонироваIIие выполнено с rIетом положений о территориальномплtlнировании, содержатцихся В документ.ж территориttльного плilнированияРемонтпенского сельского поселеция. Грйоarроительное зонировацие осуществJUIетсяпугем вылеления территориalльньrх 

_зон Еа карте градостроительного зонировtlния.Правилаlли землепользовЕlIIиrI и застройк" опр"д.rйтся |раницы территориальньD( зон иустанавливЕlются Црадостроительные реглап{енты для каждой территориа.ltьной зоцыиндивидуЕtльно, с rIетом особенностей ее расположенияирff}витиrl, а также возможноститерриториаJIьIIого сочетания ра:!JIичньж видов использования земельньIх rIастков.Границы территориirльньD( зоЕ на карте градостроительЕого зонированияустанавдиваются по:
1) линиям магистр€tлей, улиц, 

-

противоположньIх направлений ;
2) красным линиям; ,

проездов, Разделяющим Транспортные Потоки

3) границам земельЕьж yiracTKoB;
4) границаlrл ЕаселеНньIх lrункюв в пределiж муниципальньIх образований;5) граrицаlи муниципrшьнБтх образований; 

- --' --'

6) естествешшм црzшrицаrrл природньD( объектов;
7) иньшrл грчlницапл.
Градостроительные реглап{енты действуют в преДел€ж территориальной зоЕы ираспросlРalняютсЯ в равноЙ мере Еа все распоЛоженЕые В одIоЙ 

" 
iot Ж",.ррrrориальнойзоне земельЕые участки и объеlоы недвижимости независимо от форм собственности.Градостроительный регламент территориа-пьной зоны определяет осIIову правовогорежима зомельЕьгх участков, pElBHo к,к всего, что н€жодится IIад и под поверхIIостьюземельЕьIх rIастков и используется в процессе застройки 

" 
.rо"rr.дlЬщей эксплуатациизданий, строений, сооружений. Границы 

".ррriорrttльIlьD( зоЕ должны отвечатьтребованию принадлежности каJкдого земельIIого )частка только к одIойтерриториапьной зоIIе, Формировапие одного земельного yIacTKa из Еескольких

;:ffiНН".1u'"*О", РаСПОЛОЖеННЬЖ В разлиtIньD( территориЕtльньD( зонtж, не
В соответствии с цuло"роительным зонированием на территории РемонтнеЕскогосельского поселеЕия устаIIавливilются следующие виды территориЕlльньIх зоЕ:жилые зоны;

общественЕо-деловые зоны;
производственЕые зоны;
рекреациоЕные зоЕы;
зоЕы сельскохозяйственного назначения;
зоЕы специztJьного нtвIIачеЕия.
Градостроительньй реглап{енТ по видаМ рЕtзрешенного испоJIьзования земельЕьжучастков и объектов ка''итальЕого строительства включает:



- 
основные виды разрешеЕного использовalния, которые не могут быть запрещены

при услоВии собrпОдеЕиЯ т9хничесКих регламентоВ по рilзмещению, проектировi}нию истроительству объектов недвижимости;

- условНо разрешенные видЫ использоВ€IЕIUI, которые могуг бьrгь разрешены при
соб,тподении оIIределенЕых условий, для которьтх необхй*о ,ооу*.ние р€цlрешения Еа
условIIо разрешенньй вид испоJьзования с проведением публичньгrслушаний;

- 
вспомогательные виды рЕlзрешенIIого использоВания, допустимые только вкачестве дополнительньD( по отIIошению к основIIым вид€lп{ разрешенного использования

и условно разрецтенным видtlпd использов€tния, и осуществJIяемые совместно с ними.Всегда разрешенными видtlп{и использования, при условии соответствиrI
ЕормативаJ\{ црадосТроительнОго проектИровtlния, техническим реглЕll\{ентilп4 и сtlнитарно-
ЭпиДеМиологическим праВилЕlп{ и норматиВtlп{, яВляются:

иЕжеIIерНо-техничеСкие объекТы и сооружения, обеспечивzlющие реЕ}лизацию
разрешенногО испоJIьзовulния недвижимости в территориальной зоне
(ЭЛеКТРО-, ВОДО-, ТеПЛО-, ГаЗОСнабжеЕие, канализация, телефонизация и т.д.);_ стtшции скорой медиципской помощи;

_ опорные пункты охрttны порядка;
- объекты пожарной охраны"(гидранты, рФервуары, пожарные водоемы);- пожарные депо.

В соответствии с ГрадостроительЕым кодексом Российской Федерации действиогр4достроительIIьD( реглап{ентов не распрострfiIrIется на земельные rIасжи:1) В црtшицttх территориЙ пап{ятников и аrrсаluблеЙ, вкJIюченЕьIх в единыйгосударственньй реестр объектов культурного наследия (паrrлятников истории икультуры) Еародов РоссийскОй Федерации, а тuжже в гр€lницах территорий паirлятников
или ttнс{lil{блей, которые явJUIются вновь вьUIвленным" od"an *" оу""фrrого наследия и
решения о режиме содержания, парап{етрах реставрации, консервации, воссоздания,
ремонта И приспособлении которьж принимtlются в порядке, устЕlновленномЗаКОЕОДаТеЛЬСТВОМ РОССИЙСКОй ФеДеРаЦИи об охране объектов пупiф"Ьго наследия;

2)вграницtжтерриторийобщегопользования; J - -Jr---

л.- л ?_*една:!Еаченные дJUI размоЩения линейньпr объектов и (или) занятые линейньпtли
ооъектЕlп4и;

4) предоставленЕые для добьтчи полезньж ископаемьгх.
В соответствии с Гралостроительным кодексом Российской Федерации

црадостроИтельные реглап{енТы не устанавливаются дJIя земель лесного фонда, aЁ*"пu,покрытьж поверхностными водtlil{и, земель запаса, земель особо охраняемьгх природньтхтерриторИй (за искJIюченИем земель лечебно-оздоровительньD( местностей и курортов),сельскохозяйственньж угодий В составе земель сельскохозяйственного нtr!начения,
земельньIх участков, расположенньIх в цраницЕж особьп< экоЕомических зон.

_Натерритории РемоЕтненского сельского ,,оселеЕия установлеЕы следующие зоЕыс особыми условиr{ми использовztния территорий:
- прибрежнм запIитЕм полоса;

водоохрzlнЕtul зона;
- саЕитарно-затцитная зона;
_ санитарно-защипI€ш зона кладбища;
- oxpElHIIEuI зона лrfний электропередачи;
- зона санитарной охраrrы источников водоснабжепия (1 пояс);
- зоЕа санитарной охраны источЕиков водоснабжения (2 пояс);
_ санитарно-заIцитная полоса водовода;
- охранная зона г€вораспределительньIх сетей;
_ санитарн9-3ятцитН€tя зоЕа скотомогильЕика.

Комиссия по подготовке проекта rrравил землепользовЕlниrl и застройки (далее -комиссия) явJUIется постолIно действующим консультативным оргаIIоМ при



Комиссия формируется Еа основании правового акта глчlвы сельского
осущоствJUIот свою деятельIIость в соответствии с настоящими Правилtlп{и и
о Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и зас^тройки.

Комиссия:

- 
yIacTByeT в осуществлении контроля за соблюдением Правил землепользовЕlния

и застройки всеми субъектапли градостроительной (строительной) lеятельности;
рассматрИвает заявЛеIIия на полrIение рarзрошеЕиrl IIа условЕо р{lзрешенньйвиД использовulни,I земельного rIастка И объекта кЕшитаJIьного строительства и

подготzlвливает закJIючения;

- рассматривает зruIвления о разрешеЕии Еа откJIонеЕие от предельньIх парап,{етров
разрешенного строитеJьства, реконструкции объектов к€tпитаJIьЕого строительства и
подготzlвливает закJIючения;

- инфорМирует о проведеЕии публичных слушаний
црадостроительной деятельности ;

- проводит rryбличные сJrуIцчlния при осуществпении
деятельЕости;

- 
оргtlЕизует подготовкУ предложений о внесеЕии дополнений и

Правила, а также проектоВ местЕьIх нормативньж прt}вовьfх актов, иньж
связанЕьrх с реЕtлизацией и примеЕением настоящих Правилi

- решаеТ иные задачи, связilнЕые с регудировtlIIием землепользовilЕия и застройки.
Состав Комиссии устtlllzlвливается в положеЕии о cocTtt'e и порядке деятельностикомиссии, куда входят предстtlвитеjЕI органов и оргzlнизаций, де"тео"оость KoTopbD(связана с вопросапли пл:lЕирования развития, обустройства территории,

фУ"оционироваIIия хозяйства сельского поселения, застройки, землепользования и
регулироВания хозяйственной деятельности на земельных }лIасткtж.по вопросtlп{ реализации и применения цастоящих Пiавил иные оргtшы:

ПО ЗtlПРОСУ КОМИС_СИИ ПРеДОСТtlВJUIЮт в ее адрес закJIючения по вопросrlп4,
связанным с проведеIIием публичньIх слушаний;

по зЕlпроСу КомиссИи предосТавляюТ заключения по вопросtlil{ предоставлепия
разрешеЕия на условно разрешенный вид использовulния земельного участка или объектакапитttльного сц)оительства;

r{аствуюТ В регулировЕ}ниИ и контроле землепользования и застройки всоответствии с законодательством, настоящими Правилалли и на основании Полойений обэтих органах.
Физическое или юридиtIеское лицо, змнтересованное в предоставлении разрешенияна условно разрешенпьй вид использов€lния земельного участка или объектакЕlпитtlльЕого строительства (далее - разрешение на условно разрешенный видиспользоВания), нЕlправляеТ зuUIвление О предост€IвлеЕии рtврешения на условноразрешеЕньй вид использовtlния в Комиссию.
ВОПРОС О ПРеДОСТtlВЛеНИИ РаЗРеШения на условно разрешенный вид использовtlния

подлежит обсуждению на публичньIх сJryшаЕиях.
На основании заюIючениrI о результатах публичньIх слушаний по вопросу опредостЕlВлении рЕврешения Еа условно разрешенный вид 

"aarorr"ao"u""" 
комиссияосуществJUIет подготовку рекомендаци_й о предоставлеIIии разрешения на условноразрешенЕый вид использовйvя иlм об отказе в предостilвлении тiжого рiврешения с

укuванием причин принятого решения и HaпpaBJUIeT их Главе Ремонтненского сельскогопоселеншI.
ПубличнЫе слушtlниЯ проводятся с целью соблюдения прав человека Еаблагоприятные условия жизнедеятельности, прtlв и законньD( интересов правообладателей

земельЕьIх }пIастков и объектов кашитаJIьного строительства.

поселения и
положением

при осуществлении

градостроительной

изменений в
документов,



Публичные слушzlнЕrl проводятся в соответствии с Конституlдией Российской
Федерации, федера.пьным законодательством, законодательством Ростовской области и
уставом муниципального образования,.щр}гими нормативными rrравовыми актzlп{и.
Жилые зоны:
Ж.1. ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ
Общественно-деJIовые зоны:
ОД. ЗОНАОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОЙЗАСТРОЙКИ
Производственные зоны:
п.1. зонАкоммунАJIьно-скJIАдскоЙзАстроЙки
п.2. зонА производствЕнных прЕдГ'риятий4III - V клдссов опдсности
Рекреационные зоны:
р.1. зонА IIриродного лАндшАФтА
р.2. зонА пАрков, сквЕров
р.3. зонА зЕлЕных нАсАждЕниЙ
Зона сельскохозяйственЕого использования:
с.х. зонАсЕльскохозяЙствЕнногоиспользовАниrI
Зоны специального цазначения:
БО. ЗОНА ПОЛИГОНА ТВЕРДЫХ БЫТОВЫХ ОТХОДОВ
КЛ. ЗОНА КJIАДБИЩ
КО. ЗОНА КАНАЛИЗАЦИОННЫХ ОЧИСТНЫХ СООРУЖЕНИЙ

На территории РемоЕтненского сельского поселения устаIIовлены спедующие зоЕы с
особьпли условиями использования территорий, применительно к которым
градостроительные реглulп{енты устанавливаются в соответствии с законодательством
Российской Федерации:

1. прибрежнбд заттIитIIм полоса;
2. водоохрчlнная зона;
3. санитарЕо-заIцитнчлJI зона;
4. санитарно-затци.гнЕuI зона кладбища;
5. oxpfiIнzш зона линий электропередачи;
6. зоЕа саЕитарной_охрtlны источников водоснабжения (1 пояс);
7. зона санитарнойохраны источЕиков водоснабжения (2 пояс);
8. санитарно-защитнtul полоса водовода;
9. охранЕая зона гшораспределительньD( сетей;
1 0. сапитарно-защитнuUI зона скотомогильника.

При согласовании проекта нормативного правового
ЗаСТройки Ремонтненского сельского поселения>),

акта <Правила землепользования и
внесены следующие замечания,

предложения.

заruечение вносит Глава Ремонтненского сельского поселения:
- отрtвить очистное сооружение приложение Jrlb1.

- отрЕвить мясохJIадобойню приложение Jt2
Залечание вносит Архитектор Ремонтlrенского района:

1. дополнить часть 1. Порядка применения правил
землепользования п застройки п внесения в них изменений :

1. Линии градостроительного регчлиррвания:

Липип градостроПтепьного регулпрованпя - красные линии; границы земельньIх

участков; линии, обозначающие минимaшьные отступы построек от границ земельных }частков
(вкпочая лиFми реryлирования застройки); границы территориаJIьных зон и подзон в их составе;

граниIрI зон действия гryбличньгх серв}Iтугов вдоль инженерно-технических коммуникаций,
8



границЫ зон изъятИJI, в тоМ числе пугеМ выкупа, резервированиJI земельных 5rчастков, зданий,
строений, сооружений для государственных и муниципальных нужд; цраницы санитарно-
защитньIх, водоохранНы* 

" ""Й 
зон огранИчениЙ использованиrI земельных )ластков, зданий,

строений, сооружений.

Красные лцнпи - линии, которые обозначают существующие, шIанируемые
(изменяемые, вновь образуемые) границы земельньrх участков на которых расположены линейные
объекгы, расположенные вне терршгории кварталов (микрорайонов) (далее таюке - осповпые
красные лппшп)' а также линии, котОрые обозначают существующие, планируемые (изменяемые,
вновь образуемые) границы земельных 5rчастков на которьrх расположены линейные объекты,
расположеЕные на террIrгории кварт:l"лов (микрорайонов) и грапицы территорий общего
пользования (далее таюке - вспомогательпые красные липип).

липпи реryлпрования застройкп - линии, устанавливаемые в документации по
шIаЕировке террIrгории (в том числе в градосlроительных Iшанах земельньIх yracTKoB) по
красным лини,Iм, иJIи с отступом от npa""",* линий и предписывающие расположение внешних
коЕryров проектируемьrх зданий, строений, сооружений.

ЛиrrиП отступа от краснЫх линпй (пли линИп реryлпроваIIшя застройки) - линии,
устанавливаемые в документации по планировке террll'гории (в том числе в градостроительньrх
Iшанах земельньrх учасжов), которые обозначают границы места догtустимого для размещениJI
зданий, строений, сооружений.

1
торги - способ закпючения договора на приобретение прав владениrI, пользованиrI,

распорякения земельными Jrчастками И объектами капитшIьного строительства, права
строительСтва объекГов капитаЛьногО строительСтва разJIиЧного назначения, в форме аукциона
уIJIи конкурса.

устойчивое развитие территорий
градостроИтельной деятельноСти безопаСностИ и благоприJIтных условий жизнедеятельности
человека' ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на
окруя(аюuц/ю среду и обеспечение охраны и рацион{шьного использованиJI природных ресурсов в
иIтгересах настоящего и бУд5пцего поколений.

TeppпToprraJlb'oe планпрованпе - шIанирование развития террrгорий муниципаJIьного
образования Ремоrrпlенское сеJIьское поселеЕие, в том числе дIя установлениJI функциональньrх
зон, зон шIанируемого размещения объектов каIмтального строительства для государственньrх
иJIи мупиципальньIх IужД, зон с особыми условиJIми использованиJI территорий.

резервировапие террпторпй - деятельность органов исполнительной власти
муниципаJIьного образования Ремонтненское сельское поселение по определению территорий,
необходимьгх дIя государственньIх и муниципtlJIьных нУжд и установлеЕию для них правового
режима обеспечивающего их использование для размещениJI новьIх иJIи расширениясуществующlтх объектов, необходимых дrя государственных иJIи муниципtшьных Еужд.

ЗемлеполЬзованпе - ос)дцестВJIение установлеЕного земельным законодательством
9



правомочия пользования земельным Jластком, иным объектом градостроlтгельной деятельности в
соответствии с требоВаниrIми о видах использованиJI объекта, установленными
градостроительным законодательством, законодательством об особо охраняемых природньгх
территориях, об охране о*ру**йей среды, об объектах культурного наследиJI.

Застройка - создание путеМ строительСтва иJIИ реконструКция на земельном 5rчастке
объекта капи:гальцого строительства в соответствии с требованиями о предельньгх размерах и
парап{етрах объекта, устllновленными градостроительным законодательством, законодательством
Об ОСОбО oxParuleмbЖ ПРИРОДНых террIrгориях, об охране окружающей среды, об объектах
культурного ЕаследиJI.

Пршквартшрный (придомовой) участок - земельный )ласток, примыкающий к
квартире (Дому), с непоср9дственным вьrходом на него.

Ишдпвидуальцый жшлой дом усадебного тпIIа одноквартирный, дом с
приквартирным )ластком, постройками, для подсобного хозяйства.

Преобразованше застроенпых террпторшй - действия, осуществJUIемые применительно
к нескольким земельным )ласткам, элементам (частям элементов) планировочной струкryры
(кварталам, частям кварталов, микрорайонам, частям микрорайонов) и вкJIючающие (в различных
сочетаниях): изменение границ 3емельньIх )ластков, реконструкцию объектов капитаJIьного
строительства, новое строительство на сцободньтх от застройки земельных )ластках I4IIи на месте
сносимьrх объектов капипlльного строительства.

инженерные пзыскания - из}чение природных условий и факторов техногенного
воздействия В цеjIях рационЕUIьного и безопасного использования территорий и земельньгх
rIacTKoB в их преДелах, подГотовкИ д{lнныХ по обосноВанию материалов, необходимых дJIя
террIrгориilJlьного шIанирования, IUIанировки терр}rгории и архитеIffурно-строительного
проектированиJI.

инлсенерпая подготовка террпторип - комплекс инженернъж мероприятий по
освоению территории, обеспечив:lющкх размещение объектов капитального строительства
(вертикальная шIанировка, организациJI поверхностного стока, удаление застойньгх ВоД,
реryлирование водотоков, устройство и реконструкция водоемов, благоустройство береговой
полосы, понижение ypoBIUI грунтовых вод, защита террI{гории от затоппениJI и подтоIUIениJI,
освоение оврагов, дренФк, выторфовка, подсыпка и т.д.).

инженерпое (пнженерно-технпческое) обеспечение территорпи - комшIекс
мероприятий по строительству новых (реконструкции существующих) сетей и сооружений
объектов июкенерной инфраструктуры с целью обеспечения условий жизнедеятельности на
терррrгории в соответствии с ее функциональным назЕачением.

Устаповlrецпе красшых линпй - деятельность муниципальньIх органов исполнительной
власти муниципiшьного образования Ремонтненское сельское поселение, связаннм с
организацией разработки, согласов анум иутверждения красных линий, а также выноса их в натуру
и закреIшения на местности.

Восстановление красных линий
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исполнительной власти муниципального образования Ремонтненское сельское поселение,
осуществJIЯембI В целяХ закрепленИя историчеСки сложивШейся системы улично-дорожной сети и
связаннм с организацией работ по разработке, согласованию и угверждению красньгх линий, а
также по выносу их в натуру.и закреIIJIению на местности на застроенньIх и озелененных
террI,rгориJгх.

ГосударствеЕная экспертпза документоВ и докумептацпи в области
градостроительства в Ростовской области

уполномоченными на проведение государственной экспертизы оценка соответствия документов
террIrториального шIllнирования, документации по плalнировке территории, проектной
док),ментации, результатов июкенерньrх изысканий требованиям техншIеских регламеIIтов,
требованиям государСтвенноЙ охраны объектов цультурного наследия, требованиям пожарной,
промыпшенной, ядерной, радиационной и иной безопасности.

Государственный строптельшыft н4дзор - проверка соответствиrI выполIUIемых работ в
процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капи*шьного
строительства требованиям техниtIеских регламентов и проектной документации, выполшIем:uI
уполЕомоченным органом исполrlительной власти Российской Федерации.

строштельные измеценпя - изменения, осуществляемые применительно к земельным
5rчасжам, объектам капитального строительства гý/тем нового строительства, реконструкции,
сноса строений, земJIяных работ, иньrх действий, производимых, как правило, на основании
разрешения на строительство.

Ремонт текущий - ремоЕтно-строительные работы по поддержанию экспщуатационных
показателей объекта.

Ремопт косметический - восстановление или замена отделочных материiIлов с
сохранением первоначaшьных фунпц"п и внешнего облика объекта.

Переплапировка помещепий, квартир - изменение планироЬки помещений без
изменениlI их назначения, нарушения прочЕости нес)дцих констрУкций и изменениrI внещнего
вида здания

РеставраЦшя - воссТаЕовление, воссоздание в первонач:шьном виде полностью или
частично )лраченных (разрушенньгх) объектов, их частей пли деталей на основе достоверных
описаний и графических (фотографических) матери.Iлов.

Благоустройство - деятельность' направленная на повышение физической и
эстетшIеской комфортности городской среды средствами июкенерной подготовки, оборудо ваЕум и
озеленениJI территории.

3. Осноцные, докчмепты. используемые при осчществлении землепользования и
застройки

генеральный плаЕ Ремонтнеrrского сепьского посепенпя- единый документ
террIrгори,шьного шIанирования PeMorrTHeHcKoe сельское поселение, угверждаемый
представительныМ органом муниципаJIьной власти Ремоrrтненского сельского поселениjI и
содержащий: положен- о,"ррЙриiшьном шIанировании, в том числе перечень мероприятий по
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территориальному шIанированию и укайние на послодоватеJIьность их
соответствУющие положениЯм о территОриiшьном IIJIанировании карты (схемы).

выполнения;

правпла землеполь3овация п застройкп Ремонтrrенского сe.льского посе.пения-
документ градостроительного зонирования Ремонтненского сельского поселениJI , который
угверждается представительным. органом муниципальной власти Ремонтненского сельского
поселениJI и в котором устанавлиВtlются территори:шьные зоны, градостроительные регламенты,
порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.

гралостроптельпый регламент - устанавливаемые в пределах границ соотвегствулощей
территориllпьной зоны виды ршрешенного использования земельных )ластков, равно kalr< всего,
что находится наД и поД поверхностью земельньIх участков и используется в процесое их
застройки и послед/ющей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные
(минимальные и (или) максимаJIьные) размеры земельных )дастков и предельные параметры

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитаjIьного строительства, а также
ограншIениJI использования земельньгх JдIастков и объектов капитального строительства.

Карта градостроПтельного зонпроваIlпя Ремонтнепского сельского посqпенпя -
карта в составе Правил зем,лепользования и застройки, на которой устанавлив€lются границы
территориtlльных зон и их кодоrjые обозначенvIя, а также отображаются границы зон с особыми
услови,IмИ использованиJI терриТорий И границЫ террrгорий объекгов культурного наследиJI.

Технические регламенты - докумеЕгы, которые принrIты межд/народным договором
Российской Федерации, ратифицированныМ в порядке, Установленном законодательством
РоссийскоЙ ФедерациИ, уlJIИ федеральным законом, wIи Указом Президента Российской
Федерации, у$Iи постановлением Правительства Российской Федерации, и устанавливают
обязательные дJIя применения и'исполнения требования безопасности к объектам технического
реryлирования (продукции, в том числе зданиjIм, строениям и сооружениJIм, процессап{
производства, экспгц/атации, хранениJI, перевозки, реапизации и угилйзации); до пришIтиrI
техншIеских регламентов действуют нормативные технические док)aменты в части, не
противоречащей законодательству о техническом реryлировании.

Проект плапшровки. террпторип - документациJI по шIанировке террnoгории,
подготавливаемм в целях обеспечения устойчивого рi}звитиrl территории и выделения элементов
планировочной струrсryры (кварталов, микрорайонов, иных элементов).

Проект межеванпя террпториц -, докумеЕгациJI по планировке территории,
подготавлИваембI в цеJIяХ установлеНия граниЦ застроенных земельньrх участков и границ
незастроенньгх земельньIх )ластков, вкпюЧм шIанируемые для преДоставления физическим и
юридшIеским лицам дJIя строительства, а тЕ}кже, предн{вначенные для размещения объектов
капит,шьного строительства фелерzUIьного, регионаJIьного или местного значения.

Гр"достроительный план земепьного участка - документ, подготаыIиваемый и
угверждаемый в составе проекта межевания или в виде отдельного доч.мента, В сJýiчаях,
установленньD( лействующим законодательством' содержащий информацию о границах и
разрешенном использовании земельного участка, установленньIх в его отношении техническID(
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услови,IХ и использУемый дIЯ установлеНия на местности границ земельного )лrасткц впервые
ВЬIДеЛеННОГО ПОСРеДСТВОМ IШаНИРОВКИ ТеРритории из состава государственных, муниципtlльных
земель, принятия решений о предоставлении физическим и юридическим лицам прав на
земельный )ласток, об изъятии, в том числе пугем выкупа, о резервировании земельного )ластка,
его части дIя государственньIх или муниципtшьных Iтжд, разработки проектной документации
дIя с,гроительства, вьцачи разрешениJI на строительство, выдачи разрешения на ввод объекта в
эксплуатацию; применительно к ранее сформllровatнным земельным )ласткам с определенными в
установленноМ порядке границами градостроительные IIJIаны земельных r{астков
подготавливalются в виде отдельного документа.

РазбивочrrыЙ чертеЖ красньШ линий - технический док).мент, на котором
отображаются красные линии и укilзыв{lются р:вмеры, определяющие построение красных линий.

Разбпвочный чертеж грапиц 3емепьных участков и зоп действrrя публичпых
сервптутов - технический документ, на котором отображаются границы земельных r{астков и зон
действия публичньгх сервитугов и указыв'ются размеры, определяющие их построение.

Проектная документацIrя - документациrI, содержащм матери:шы в текстовой форме и
в вцде чертехей (карт, схем) и опредеJUIющая арюrгектурные, функционаJIьно-технологические,
конструктивные и июкенерно-технические решениJI дIя обеспечения строительства,
реконструкции объектов капитаriьного строительства, их частей, а также капитального ремонт*
если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и
безопасности объектов к:лпитtшьного строительства.

исходпые данные - технические и иные дочrменты, сведениrI, используемые при
проектLrровании и строительства объекгов,

Решепие о подготовке документацпш по плацпровке террпториц - нормативный
правовой акт о подготовке документации по шIанировке территории, принимаемый
уполномоченным исполнительным органом исполнительной власти Ремоrrгненского сельского
поселеншI в соответствии с федерaшьным зtlконодательством, законодатольством Ростовской
области и нормативными правовыми актами администрации Ремоrrпrенского сельского поселения.

специальные рлrрешонпя в областп землепользованпя ш застройки - р:врешение на
условно разрешенный вид использования, разрешение на отклонение от предельньгх параметров
разрешенного строительства, реконструкции объекгов капитtшьного строительства.

РазрешенИе на услоВно разреШенпыЙ вид использовапия - документ, выдаваемый
АдминистрациеЙ РемонтненскогО сельскогО поселениrI и рiврешающий правообладателям
земельных 5rчастков применения вида использованиJI из числа условно разрешенньгх видов
использовани,I, установJIенных настоящими Правипами для соответствующей территориальной
зоны.

РазрешенПе на отк.попение от пРедельпых параметров разрешенцого
строптельства, реконструкциш объектов капптального строптельства - документ, выдаваемый
АдминистРацией РемоrrтrrеНского сельСкого поселения дающИй застройщику право осуществJlять
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строительство, реконструкцию объектов капитапьного строительства, а также их капитальный
ремонТ с откJIонеНием оТ указанньЖ предельныХ параметров, установленньж градостроительным
реглап,Iентом, в пределах, определенных данным разреш9нием.

задание на проектпрованпе (техпическое задание) - определяемые заказчиком
требования к разработчику проекта по организации разработки и по содержtшию проекта.

Технпческие условпя - условиrI подкJIючения проектируемого объекта к
вЕеIшощадочным сетям июкенерно-технического обеспечения, предусматривalющие
максим:шьц/ю нагрузкУ и устанаВлив{rющие сроки подкJIючения объектов капитЕчIьного
строительства к сетям июкенерно-техншIеского обеспечения, а также требования инженерньгх и
транспортных сrryжб к организации строительства, устройства транспортньгх подъездов (въездов)
к объектам с магистральньtх транспортньж коммуникаций.

ЭкспертпОе закпючецпе - докумеЕт, подготавлИваемый органом, осуществляющим
экспертизу доч,ментов территориаJIьного шIанирования, документации по планировке
территориИ, проектноЙ доч.ментации, результатов июкенерных изыскЕtний- и содержащий
результаты этой экспертизы.

Разрешенпе на строптеJIьство - дочrмеIIт, подтверждающий соответствие проектной
документаЦии требованиям градОстроительНого IшаЕа земельного участка и дающий застройщику
право осуществлять строительство, реконстукцию объектов капитalльного строительства, а также
шх капитiшьный peMorrT в соответЬтвии с этой проектной документацией.

Акт прпемки - оформленный в соответствии с требованиями гражданского
з:жонодательства дочaмеЕт, подписанный застройщиком (заказчиком) и исполнителем
(подрядчlжом, генераJIьным подрядчиком) работ по строительству, реконструкции,
удостоверяющий, TTo обязательства исполнителя (подрядчикq генерiшьного подрядчика) перед
застройrr{иком (заказчиком) выполнены, результаты работ соответствуют градостроительному
плану земельного )ластка, угвер)цденной проеlсгной документации, требоЁаниям технических
реглап,rентов, иным условиям договора и что застройщик (заказчик) принимает выполненные
исполнителем (подрядrIиком, генерaшьным подрядчиком) работы.

РазрешенИе па ввоД объекта В экспJIуатаццЮ - документ, удостоверяющий
выполнение строительства, реконструкции, капIfгаJIьного ремонта объекта капи*шьного
строительства в полном объеме_в соответствии с р{врешением на строительство, соответствие
построенного, реконструированного, отремонгированного объекта капитilльного строительства
градостроительному гшану земельного )ластка и проектной документации.

Виды р*'решешного использовапия * в'1ды деятельности, ос)дцествление которьж на
земельном )ластке и в расположенньrх на нем объектах р:врешено в силу их поименования в
соответствующей статье Правип при соблюдении иньж установленньж в соответствии с
законодательством требования, вкJIюч,UI сервI,rгуты.

, Основные вшды разрешепшого использования - виды деятельности, осущеатвление
которых разреIцено в сшry их поименования в перечне <<основные виды рtврешенного
пользовitниJI) градостроительного регламенга применительно к отдельной территори1льной зоне
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(подзоне) без дополнительного разрешениJI при условии соблюдения технических регламентов (а

до пришIтиJI техническlD( реглап,Iентов - строительных норм и стандартов безопасности, прaвил

пожарноЙ безопасностио требованиЙ гражланскоЙ обороны и пред/преждения чрезвычайньж

сиryаций, иньгх обязательньгх тробований).

Условrrо рл}решенные виды использованпя - виды деятельности, ос)дцествление

КОТОРЫХ в Силу lD( пОименования в перечне <<Условно р|врешенные виды использованияD

градостроrтгеJIьного реглап{ента применительно к отдельной территориаJIьной зоне (ползоне)

1ребует поJrrIения разрешения, которое принимается с применением процедур гryбличных

сrrуцrаний в порядке установленном Правилами.

Вспомогательпые виды разрешепного использованпя виды деятельности,

ос)дцествление которьгх разрешоно в сиIry их поименования в перечне кВспомогательные виды

разрешенного использования) градостроительного регламента применительно к отдельной

теРритОриаJIьноЙ зоне (подзоне) допустимо только в качестве дополнительньгх по отношению к

основнь]м видам разрешенного использования и условно разрешенным вI,Iдам использования и

осуществляется совместно с ними. При этом Правилами устанавливаются ограничония по

объемам и иным парап{етрам такоЙ деятельности в сопоставлении с объемами и иными

парап{етраJчIи соответствующих ocHoBHbIx видов разрешенного использования и условно

рiврешенньtх видов использования.

5. Обязанности лиц. осчществляющих землепользование и застройцg

1. Собственники, зем:iепользователи, землевладельцы, а также иные пользователи

земельных )дастков, иньrх объектов недвшкимости обязаны:

а) использовать земельный 1часток (объект недвюкимости) в соответствии с его целевым

назначением и разрешенным видом использования, способами, которые не должны наносить вред

окружающей среде, в том числе земJIе, как природному объекry;

б) не нарушать прав собственников, владельцев и пользоваЙлей (в том числе

арендаторов) соседних земельных )дастков (объектов недвижимости);

в) сохранять межевые, геодезические и другие специaшьные знаки, установленные на

земельных )ластках в соответствии с законодательством;

г) осуществлять мероприятиJI по охране земель, соблюдать порядок пользованиjI лесами,

водными и другими природными объектами;

л) своевременно приступить к использованию земельного )ластка в сJryчае, если срок

освоения земельного участка предусмотрен договором или установлен законом;

е) своевременно производить установленные платежи за земельный 1часток;

ж) соб.rподать установленный условно разрешенный вид использованиJI земельного

)ластка, строительные, экологиtIеские, санитарно-гигиенические, противопожарные и иные

пр:lвиJIа, нормативы;

з) оказывать содействие доJDкностным лицаМ по вопросам охраны и использовани,I

земель при осуществлении ими своих полномочий в пределах предоставленной им компетенции;

и) хранить и передавать правопреемнику документацию на земельный yotacTok;
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к) осуществлять иные обязанности и соблюдать иные огр€шичениJц установленные
действующим законодательством и правовыми актами органов местного с€IJ',IоуправлениJI.

2, Физические и юридические лица, имеющие в собственности, хозяйствеrпrом ведении
I,IJIи оперативном управлении, а таюке на праве возмездного или безвозмездного пользованиrI
объекгы нодвиrкимого и}tущества, обязаны оформrгь земельные правоотношениJI в соответствии с
требованиями федерального законодательства рФ в порядке, установленном настоящими
Правилами.

6. rrолномочия оDганов местного самоуправления qгyлированию

землепользования и застройки

1. Полномочия СобраниJI деrý/татов Ремоrrтненского сельского поселения в области
реryлирования отношений по вопросам землепользованиJl и застройки.

К полномочиям Собрания дегIуТатов Ремоrrтненского сельского поселения в области
реryлированиJI отношений по вопросам земJIепользованиII и застройки относятся:

1) установление порядка организации и проведениJI публичных слryшаний по вопросtlп,I
градостро[rгельной деятельности на террll:гории Ремоrтгненского сельское поселения;

2) принятИе IUIaHoB и програмМ развитиJI в области градос1роительной деятельности;
3) определение порядка управленуб и распорякения имуществом, находящимся в

}tуЕиципальной собственности Ремонтrrеiского сельского поселениJI;

4) установление земельного нtUIога, наJIоговых ставок в предел€ж, установленньIх
Налоговым кодексом Российской Федерации, порядок и сроки уплаты земельного нtл.лога;

5) устаноВ.пение порядkа определенИJI panмepa арендной платы, порядка, условий и
сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в муниципальной собственности
}tуницип{шьного образования <<Ремоrrгненское сельское поселение));

2, Полномочия Администрации Ремонтненского сельского посел9ния в области
реryлирования отношений по вопросам зем,лепользовани,I и застройки

К полномочиJIм Администрации Ремонтненского сельского поселения (далее также -
АдминистРация) В областИ реryлированиJI отношений по вопросам земJIепользования и застройки
относятся:

l) принятие решений о подготовке документации по планировке террrгорий;
2) угверщдение документации по плilнировке террlтгорий;

3)выдача разрешений на строительство, разрешений IIа ввод объекта в
при осуществлении строительстм, реконструкции, капитЕtльного ремонта объектов
строительства, расположенных на территории Ремонтненского сельского поселения;

4) осущеСтвление розервироВания земель и изъятие, в том числе пугем вык)дIа,
земельныХ )ласткоВ в границаХ РемонтнеНского сельСкого поселения цпмуниципiшьных Еужд;

5)принятие решения о рilзвlтгии застроенных террrгорий;

6) осуществление земельного коЕгроля за использованием земель Ремоrrтненского
сельского поселения;

8)управление И распоряжение земельными )п{астками И земельными долями,
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Еаходящимися в собственности пý/ниципального образования;

9) перевод земель, находящихся в собственности Iчfуниципального образования, из
одноЙ категории В другуо в пределах установленньгх полномочий;

10) устанОвление предельньrх (минимальных и максимuшьньrх) размеров земельньIх
Jластков дIя ведениJI личного подсобного хозяйства и индивI.rд/aшьного жиJIищного
строительства;

1 1) принятие решений о прекращении права постоянного (бессрочного) пользования или
права пожизненного наследуемого владениrI земельным )ластком, находящимся в муниципальной
собственности, а также в сJцл{uж, установленньп< федерtlJIьным законодательством, земельным
)rчастком, государственн:ш собственность на который не р€вгр:lничена, при отк:ве гражд:лнина иJIи
юриди.Iеского лица от соответстfующего права на земельный yracTok;

12) иные вопросЫ земJIепольЗованиЯ и застройки, не относящиеся к ведению Собрания
дегцдатов.

7. ПорядоК препоставления физическим и юDидическим лицам земедьных ччастков.
сфоDмпрованных из состава госyдарственных и мyниципальных земель

1, В соответствии с Земельным кодексом РФ и федеральным законодательством земJIи
на террIfгории муниципального образования сельское поселение Ремонтненское подIежат
разграничению на собственностЬ Российской Федерации, собственность Ростовской области и
п{униципальную собственность, за искJIючением земельньtх )ластков, нalходящихся в частной
собственности.

2, ГIорядок предоставJIения физическим и юридическим лицам прав на земельные )ластки,
сформированные из состава зсмель, н{tходящихся в государственной или муниципальной
собственности, опредеJUIется земельным з:жонодательством и в соответствии с ним
нормативнЫми пр,lвовЫми актамИ Ростовский области, нормативнЫми правQвыми актами органов
местного счlп{оуправления.

В границах Ремонтненского сельского поселениjI земельные Jластки предоставляются:
1) физическим и юридическим лицам (за искllючением указанньж в пункте 2) - в

собственность апи в аренд/;

2) госудаРственныМ и мунициПальныМ учреждениям, кzвенным предприJIтиIIм, а также
органам государственной власти и органам местного самоуправлениJI - в постоянное (бессрочное)
пользование иJIи в безвозмездное срочное пользование;

3) религиозным организациям - в соответствии с нормами земельного законодательства
РФ;

4) общерОссийскиМ общественныМ организация инвалидов и организациям,
единственными )ц{редитеJUIми которых являются общероссийские общественные организации
инв€UIидов, имеющим на день введениJI в действие Земельного кодекса РФ в собственности
зданиrI, строения, сооружения - в собственность бесшrатно;

5) иностранцЫм гращдана]vI, лицаМ без граждаНства и иностранным юридическим лицам
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в соответствии и в порядке, предусмотренном зк рФ.

6) гр,Dцд{lнам - в безвозмездное срочное пользование в сJryчiUIх предусмотренньtх
Земельнь:м кодексом РФ.

2, ,щоговоры аренды земельного )rчастка, субаренды земельного )ластка, закпюченные
на срок менее чем один год, не подлохат государственной регистрации, за искпючением сJцлаев,

установленньгх федеральными законil}dи.

3. Размер, условиrI и сроки внесени,I арендной платы за земJIю устанавливаются
договором аренды земельного )дастка в соответствии с законодательством Российской
Федерации, нормативными правовыми актatп{и органов местного самоупраыIения.

9. ГDuдо*ро"rчrr"rra оarоr"r"" 
"rr"r"" r"r"оr"rr* п"чarщов, иных объектов

недвижимого и ества для госчдарственных или муниципальцых
-r*1, Порядок выкупа земельного )ластка дIя государственных ипи муницип{шьных,нужд

у его собственника, порядок определения'выкупной цены земельного )дIастка, выкупаемого для
государственньIх иJIи муниципальных нужд, порядок прекращения прав владения и пользования
земельным участком при его изъятии дIя государственньtх иJIи муницип{lльных Еужд, права
собственника земельного 5дастка, подлежащего выкугrу для государственньгх или муциципtlJIьньIх
ну}r(д, устанавлив€лются гражданским законодательством.

2, ГрадосТроительные o"ro"urb дIя принятия решений об изъятии, в том числе гrугем
выпупа земельньD( 1пrастков, иных объектов недвижимого и}цдцества для государственных иJIи
муницип€шьньгх цDкд устаIIавJIиваются ГрК РФ, закоподательством Ростовской области о
градостроительной деятельности, настоящими Правилами и принимаемыми в соответствии с ними
нормативными правовыми актами.

З, ГралосТроrтгельныIlf*l основаНиrIми для приЕ;IтиJI решений об изъятии земельньtх
5/ЧаСТКОВ, ИНЫХ ОбЪеКТОВ НеДВИЖИМОГО ИМУЩеСТВа для государственньrх или.муниципt1пьньгх IтJDкд
яыUIютсЯ утвержденНые в устаНовленноМ порядке документы территориtшьного шIанированиJI и
документациJI по планировке территории.

10; Градостроительные основанп

земельньж ччастков для государственIIых или мчниципаJIьных н
1, Порядок резервироВания земель для государственньгх шIи муЕицип€шьных нужд

опредеJUIется Правительством Российской Федерации.

2, Решение о резервировании земель дIя государственньIх нужд Ростовской области
или муниципtlJIьных нУжд принимается соответственно уполномоченным исполнительным
органом государственной власти Ростовской области иJIи органом местного самоуправления.

3, Решение о резервировании земель принимается в соответствии со след/ющими
документами:

1) документы террlтгориального планирования;

2) докумеЕгация по шIанировк9 территории;

3) решениJI об угвер)цдении границ зон шIанируемого раiзмещенLu объектов
капитtlлъного строительства федерtuьного, регионrшьного или местного значения.



..4) государственные прогр'ммы геологического иqления Недр, воспроизводства .,
1]1минерiшьнО-сырьевоЙ базы И рационaшьНого использованиJI недр, угвержденные в установленном

порядке. j 
,,:

УказаннМ документаЦи,I подготавливаетсЯ и угверждается в порядке, определенном ;:

законодательстВом о граДостроительнойдеятельности. .'

.]4, Решение О резервировании, принимаемое по основаниям, установленным ,.законодательством, доJDкно содерхать: l

1) цели и сроки резервиров€lния земель, 
'о'
,j]]':2) реквизИты докумеНтов, В соответствии с которыми осуществJUIется резервирование ;

земель; , lil]

r.]
.. ]:3) ограничениJ{ прав на зарезервированные земельные )r'частки, устанавливаемые В 'lсоотВетстВии с ЗК РФ и дрУгими федеральныМи законами' необходимые ДIя ДостюкениJI целей ,,,,

.:_:резервировtлниJI земель; 
',,4) сведенИя о местО и времени ознакоI\dлениJI змнтересованных лиЦ со схемой .i,

"l,-,',резервируемых земель, а также перечнем кадастровых номеров земельньIх )лIастков, которые 

"i

:,- iполностью I4IIи частичпо расположены в границ:lх резервируемых земель 
, j

5' К решению о резервировании земель приJIагается схема резервируемых земель, а ,;

.,iтакже перечень кадастровьIх номеров з@мельньIх )дIастков, которые полностью иJIи частиtIно :] .:

расположены в границах резервируемых земель. 
, , ,;6, Решение о резервировании земель и схема резервируемых земель доJDкны содержать ],,.

необходимые дIя внесения в государственный кадастр недвижимости сведениJI о земельньгх 
:"
'',i,

)ластк:rХ (их частях), права на которые ограничиваются решеНием О резервировании земель. ,:1

7 ' Решение о резерВироВании земель, принrпое органаМи Местного самоУпраВленLrя' ,',

поДIежит опУбликованшо в официальньж среДстВ:rх МассоВой информации органоВ месТного , ,'_.

самоупр€lвлениJI по местУ н:}хождениJI резервирУемьIх земельных участков, 
','.' 

j

'-.1,:.8' Решение о резервировании земель вступает в сиJIУ не ранее его опубликованиrI. .']...]'9' В соответствии с действующим 3аконодательством, решение о резерВировании ''.,,доJDкно предусматривать: 'i

l) срок ро3ервирования, в течение которого риски производства уrгучшений на ,i_'
зарезерiирОванньIХ земельньгХ )ластк:tХ возлаплютСя на их правообладателей; 

'.|.'
:,'"2) обязательствО выкупа зарезервирОваIIньtХ земельньгХ )ласткоВ по истечении срока ,', :

3) сумма выкупа зарезервированных земельных гIастков по истечении срока .jj;
РеЗеРВИРОВаНИJI; .,;,,,1

.4) обязательство возместить правообладателям земельных участкоВ убытки' вкпюч{uI 
':,,упуценную вшоду, связанные с непринятием решения о выкупе земельных 5rчастков по 

'.;,','ИСТеЧении срокарезервированиJI. l', .

]l,- .i .

1.1
." :",,.1, Публичный сервnuгУт - право ограниченного пользоВаниJI чужим земельным )rчастком, "','i,
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возникающее на основании нормативно-правового акта органа государственной власти иJIи органа
местного сап,rоуправJIеншI и qбеспечивающее ингересы Российской Федерации, местного
самоуправлениrI иJIи местного населениjI.

2. Могуг устанавливаться rryбличные сервитJды для:

1) прохода шIи проездачерез земельный 1^racToK;

2) использования земелЬного )ластка в целях ремонта коммунtл.пьных, ин)кенерных,
электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры;

, 3) размещения на земельном )ластке межевых и геодезшIеских знаков и подъездов к
ним;

4) проведениrI дренФкньж работ на земельном учасже;
5) забора (изъягия) водных ресурсов из водньtх объекгов и водопоя;

6) прогонасельскохоЗяйственньrХживотныХчерезземеЛЬНыйlr.rасток;

7) сенокошениrI, выпаса сельскохозяйственных животных в установленном порядке на
земельных )ластках в сроки, ,родол*иrельность которьгх соответствует местным условиям и
обычаям;

8) использованиjI земельного 5rчастка в целях охоты и рыболовства;
9) временного пользования земельным )ластком в целях проведениJI изыскательскиь

исслодовательских и других работ;

. 10) свободного доступакприбрежнойполосе.

3,Установление rгубличного сервLrцда осуществляется с учётом результатов публичных
с.гryшаний.

4.Сервитуг может быть срочным и постоянным.

5,инициаторами установления rrубличного сервитуга могуг быть физические и
юридшIеские лица, органы государственной власти и местного самоуправленЕJI.

инициатор установления гryбличного серв}rгуга подаёт в администрацию
Ремонтненского сельского поселения заlIвление об установлении публичного сервицла, в котором
укalзываются:

1) местоЕ'хождение земельного Jластка, в отношении которого устанавливается
публичный сервитуг;

2) сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) данного земельного
1",u"Tna;

з) сведения об инициаторе устtлновления публичного сервитуга;
4) содержlние публичного сервитутаi

5) обоснование необходимости установления ггубличного сервитута;

б) сиryационный гшrан и сфера действия публичного сервиryга;
7) срок действия гryбличного серв}rгуга иJIи ук:}зание на его бессрочность.
6, Администрация Ремоrrпrенского сельского поселения в течение 5 дней рассматривает

змвление об установлениИ (прекращении) rryбличного с9рврrý/та, выявпяет необходимость
ПРОВеДеНИЯ КОМИССИеЙ ГryбЛИЧНЫХ СЛУШаний по вопросу об установлении (прекращении)
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публичного сервIтгуга и направJIяет заrIвление, ук{ванное в абзаце 2 п. 5 настоящей статьи, главе
Администрации. Глава Администрации, не позднее след/ющего дня с момента поступления
3аlIвлениjI, принимает решение о проведении публичньгх сл)iшаний по вопросу об установлении
(прекращении) публичного сервIтц/та.

7, Администраrц,rя Ремонтненского сельского поселениJI имеет право oTKi..aTb
инициатору в дальнейшем рассмотрении заявления в сл)лае признания необоснованности

установления (прекращения) публшIного сервlтгуга. ,щанное решение может быть обжаловано
инициатором установления (прекращения) публичного сервитуга в сулебном порядке.' 8,На основании закJIючения о результатirх публичных слушаний по вопросу об
устаномении (прекращении) гrубличного сервитуга Комиссия осуществляет подготовку
рекомендаций по установлению (прекращению) гryбличного сервитуга либо по отк{лзу в

установлении (прекращении) rryбличного сервrтгуга и направJIяет их, не позднее след/ющего днrI
после подготовкио Главе администрации.

9,Глава Алминистрации В течение 3-х дней со дня постушIениJI указанных в части 7
настоящеЙ статьи рекомендац"й .rр"""rает постановление об установлении (прекращении)
публичного сервитуга шlи об отказе в установлении (прекраrцении) публичного сервитута с
укtванием причин отказа. В постановлении об установлении гryrбличного сервитуга должно быть
указ:lно:

1) местонахождение земельного участка, в отношении которого устанавливается
гryбличный сервIтгуг;

2) сведения о собственнике (землевладельце, земJIепользователе) данного земельного
}щасжа;

3) сведениЯ об инициаТоре устаноВлениlI публичного сервитуга;
4) содержание публичного сервитуга;

5) сфера действия публичного сервитуга;

6) срок действия публичного сервитуга или указание на его бессрочность;
7) размер платы собственнику земельного )ластка, в отношении которого

устанавливается публичный сервитут, или указание на бесгшtатность его установления.
к данному постановлению прилагается схема расположения земельного Jластка на

кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей террlтгории.

. 10, Публичный сервn.ryг (его прекращение) под.пежит государственной регистрации в
соответствии с ФедерЕUIьным законом <О госуларственной регистрации прав на недвижимое
и]\лJдцество и сделок с ним>. Сервrгуг возникает (прекращается) с момента такой регистрации.

11, Государственнм регистрация публичного сервитуга (его прекращения) производится
на основаНии змвления собственника земельного }л{астка, который обремеrrяется (обременён)
сервитугом, В сл5rчае, если данный собственник земельного }частка укJIоняется от ос)дцествления
действий по госудаРственной регистрацИи сервитута (его прекращения), инициатор установлениJI
(прекращения) публичного сервитута вправе обратrгься в суд с требованием о регистрации
гryбличного сервlrгуга (его прекращения).
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12, оrrлата государстВенноЙ регистрации публичного сервитута (его прекращения)
производится за счёт инициатора установления (прекращения) публичного сервn.гута.

13, Срочный публичный сервитуг прекращается по истечении срока его действия,
определённого постановJIением ппавы администации согласно п. 9 настоящей статьи. Принятие
отдельного нормативного правового акта о прекращении действия срочного гryбличного сервитуга
не требуется.

14, Бессрочный публичный сервrryг прекращается в случае отсугствия интересов
российской Федерации, местного са]чIоуправлениJI или местного населениrI, В целях обеспечения
которьtх он бьш установлен.

15, Иниrшатор прекращениJI публичного сервиryга подаёт в администрацию
Ремонтненского сельского поселениrI заJIвление о прекращении публичного серврIц/та, в котором
)л&}ыв:лются:

1) месюнаХождение земельногО )л{асжа, в отношении которого установлен rryбличный
сервитуг;

2) сведенИJI о собстВенrике (землевлаДельце, земJIепользователе) земеJIьного )ластка,
обременённого публичн"r, ."р"Йу.оr,

3) оведения об инициаторе установления rryбличного сервитуга;
4) сведения об инициаторе прекращения гrубличЕого сервитуга;
5) содержание гryбличного сервитуга;

6) обоснование необходимости прекращения гrубличного серв}rгуга;
, 7) сфера действия гryбличного сервl'r'гуга;

8) указание на бессрочность публичного сервитута.

к заявлению приJIагается схема располохениJI земельного )..{астка на кадастровом плане
иJIи кадастРовой карте соответствующей территории.

16, В постановлении главы Администрации о прекраrцении rrубличного сервитута
доJDкно быть 5rказано:

1) местонахождение земельного )ластка, в отношении которого установлен гryбличный
сервIтгуг.

2) сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) земельного )ластка,
обременённого публичным сервlтryrом;

З) сведения об инициаторе установления гrубличного cep.I,r'yTa;

. 4) сведения об инициаторе прекращения публичного сервитуга;
5) солержание гryбличного сервитуга;

б) сфера действия гryбличного сервитуга;

7) указание на бессрочность rryбличного сервитуга;

8) решение о прекращении дейотвия публичного сервитута.
к постановлению прилагается схема расположениrI земельного Jластка на кадастровом

шIане иJIи кадастровой карте соответствующей террIтгории,

17, Осуществление гryбличного серв,.гуга должно быть наименее обременительным
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для земельного )ластка, в отношении которого он установлен.
18, Если устаНовление публичногО сервr.гуга приводит к существенным затруднениJIм

в использовании земельного )ластка, его собственник вправе требовать от админиирации
сельскогО поселениЯ сорtц!мерЦ/ю гшатУ за него. Вопросы о шIатности публичного серв1aц/та,

размере ILIIаты и другие подобные вопросы рассматривaются при проведении публшIньIх
с.ггуlrrаний об установлении публичного сервrтгуга.

19, Если уст:ш{оыIение публичного сервитута приводит к невозможности
использования земельного )ластка, собственник земельного )ластка (землевладелец,
земJIепользователь) вправе требовать изъятум, в том числе пугём выкупа, у него данного
земельного }^racTкa с возмещением администрацией Ремон:гненского сельского поселениrI убытков
или предоставления равноценного земельного )ластка с возмещением убытков.

20, Лица, права и законнЫе интересы которьtх затрагиваютоя устаIIовлением
гryбличного сервиц/та, могуг ос)дцествлять защиту своих прав в судебном порядке.

21, Границы зон действия публичных сервитутов обозначаются на градостроительных
IIJIанах земельньIх участков.

12. Зеrrельный контроль

На территории Ремонтненского сельского поселения ос)aществляется государственный,
IvfУIrИЦИПtlльный, общественный и прdизводственный земельный коЕгроль за соблюдением
земельногО законодательства, требований охраны и использованиJI земель организациями
независимо от их организационно-правовых форм и форм собственности.

государственный, общественный и производственный земельный контроль
ос)дцествляются в соответствии с земельным законодательством РФ.
13, Общие чсловия осчществления строительства. р,еконстрчкции объектов
капитального стDоитеIIьства

1, Строroгельство, реконструкция объекгов к€lпитального строительства на территории
Ремонгненского сельского поселения осуществJIяются правообладателями земельных участков в
границах объектов их прав при условиJtх, что:

- земельнЫе Jластки, иные объектЫ праВ сформироваrrы и зарегистрированы в
соответствии с требованиями федерального законодательства;

- сlроительство, реконструкция объектов капит€шьного строительства осуществляются в
соответствиИ с градосТроительныМ реглil]иеЕгоМ и прИ условии соблюдения требования
техншIеских регламентов, В соответствии с разрешением на строительство.

, 2, Строnnгельство, реконструкция объектов капитtUIьного строительства, а также rх
капитальный ремокг реryлируется Градостроlтгельным Кодексом РФ, другипrи федеральными
з{lконами и принJIтыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами
Российской Федерации и Ростовской области.

3, Виды работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонцr объектов
капит:шьного строительотва, которые ок{tзывalют влиrIние на безопасность объектов капитального
строительства, могуг выполIlrться только индивидуаJIьными предпринимателями vlllи
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юр}цшIескими лицами, имеющими вьцанны9 самореryлируемой организацией свидетельства о

допуске к таким видап,l работ. Иные виды работ по строительству, реконструкции, кЕlпитальному

ремоЕry объектов капитаJIьного строительства могуг выполЕяться любыми физическими или
юридическими лицами.

4. JIицо, ос)дцествляющее строи:rельство, организует и координирует работы по
строительству, реконструкции, капитаJIьному ремоЕry объекта капитaUIьного строительства. Лицо,
ос)дцествляющее строительство обязан обеспечить: соблюдение требований проекгной

докумеЕгации, технических регламентов, техники безопасности.

5. Лицо, осуществляющее строительство несет ответственность за качество

выполненньж работ и их соответствие требованиJIм проектной докумеЕгации.

6, В шrl"rае, если работы по организации строительства, реконструкции, капитiUIьного

ремоЕга ооъекта капитlшьного строительства (далее - работы по организации сцоительства)
вк]Iючены в )лазанный в перечень видов работ, которые оказыв€lют влияние на безопасность

объектов капитЕlльного строительства, лицо, ос)лцествляющее строительство такого объекта

капIrгаJIьного строит9льства, доJDкно иметь выданное самореryлируемой организацией

свидетельство о допуске к работам по организации строительства.

7. При ос)дцествлении.строигельства, реконструкции, кztпитаJIьного ремонта объекта

капитаJIьного строительства лицом, осущЬствляющим строительство на основании договора с

застройщиком или заказIмкоМ, застройщик илИ закiвчик доJDкен подготовить земельный участок
дIя строительства и объект капитального строительства дIя реконструкции иJIи капитшьного

ремонта, а также передать лиIry, осуществляющему строительство, материаJIы июкенерньгх

изысканий, проектную документацию, разрешение на строительство. При необходимости
прекрацения работ или их приостановления более чем на шесть месяцев застройщик иJIи зак€lзчик

должон обеспечить консервацию объекта капитiшьного строительства.

8. В сJýлае, если при ос)лцествлении строительства, реконструкции объекта
капитальнОго строительства преryсмоТен госудаРственныЙ строительный надзор, застройщш<

IдIи зак:lзчик не позднее чем за семь рабочих дней до начала строительства, реконструкции
объекта капит€шьного строительства обязан направитъ в с.rryжбу государственного строительного
надзора Ростовской области извеiцение о начilIе тЕких работ, к которому прилаг:rются след/ющие

ДОЧ^iIеНТЫ:

1) копия разрешениJI на строительство;

2) проекпr€ш документация в полном объеме, а в сJý/чаях выдачи разрешения на
отдельный этап строительства, реконструкции В объеме, необходимом дIя ос)дцествлениJI

соответствующего этапа строительства;

3) копия документа о вынесении на местность линий отступа от красньrх линий;

4) общиЙ и спеLшаJIЬные я(урнаЛы, в которЪIх ведется JдIgт выполнения работ;
5) положrТгельное закIIючение государственной экспертизы проектной документации в

сJýлае' если проектнаrI документация объекга капитального строительства подлежит
государственной экспертизе ;
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.9. Лицо, осуществляющее строIлтельство, вправе не представлять документы,
пре.ryсмотренные подгtунктамu |,2 п 5 п.8 настоящей статьи. В этом cJt}цae с.ггухба строительногО

надзора РостовскоЙ областИ самостоятельно запрашивают укiванные документы (сведения,

содержащиеся в них) в органе, вьцавшем разрешение на строительство.

10. JIицо, ос)дцестышющее строительство, обязано осуществлять строительство,

реконструкцию объекга капитаJIьного строительства в соответствии с заданием застройщика или

заказчика, проекпrой докуменlацией, требованиями градостоительного плана земельного

)ласжа, требованиЯми технических реглаМентоВ и при этом обеспечивать безопасность работ для

TpeTbID( лIdIд и окружilюЩей среды, выполнение требований безопасности труда, сохранности

объектов культурного наследия, обеспечивать доступ на территорию, на которой осуществляются

строительство, реконструкция объекта капиftlJIьного строительства, представителей застройщика

уlпlи заказчика, с.rryжбы государственного строительного надзора Ростовской области,

предоставЛять иМ необходитчГуlо документацию, проводить строительный контроль, обеспечивать

ведение исполнительной доtсументации, извещать застройщика игrIи закalзчика, представителей

органоВ государстВенного строительного надзора о сроках завершения работ, которые подIежат

проверке, обеспечивать устранение выявленньIх недостатков и не приступать к продоJDкению

работ до составления актов об устранении выявленньtх недостатков, обеспечивать контроль за

качеством применяемых строительных материалов.

1l. В cJýлae, когда в процессе строителъствq реконструкции объекта выявиJIась

необходимость откJIонения параметров объекта капительного строительств4 то такое откJIонение

допускается только на основании внесениrI соответствующих изменений в проектную

доч^.rентацию.

12. ТребованиЯ к подготовке земельных )ластков для строительства и объекта

капигаJIъного строительства дIя реконструкции состав и порядок ведения исполнительной

докумеЕгации, форма и порядок ведениJI общего и специальных rrqФн:шов, в.которых ведется )лет
выполнения работ, порядоК осуществлениJI строительства, реконструкции порядок консервации

объекта капит€lJIьного строительства моцд устанавливаться нормативными правовыми актами
Российской Федерации.

13. JIица, осуществляющие действия, не требующие разрешения на строительство, несуг
ответственность в соответствии. с законодательством за последствия, моryщие возникцдь в

результате оqдцествленIФI таких действий.

14. Подготовка проектной документации, ееугверждение, прохождение государственной

экспертизы осуществляются в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской
Федерации, законодательством Ростовской области и нормативно- правовыми акгами
Ремонтненского района.

14. Обqспечение достчпа застDойщиков к системам инженерной. тDанспоDТной и
социальной инфрастрчктуD общего пользования

l. Условием доступа застройщиков к н€lходящимся в распоряжении Ремонтненского

сельского поселения системам июкенерной, транспортной и социальной инфраструкryр общего
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пользованИя являетсЯ их )ластие в развIrгиИ указанных систем в порядке, установленном
законодат€льством и пре.ryсматривающим внесение шlатежей согласно тарифам, определенным
соответствующими нормативными правовыми актами по компетенции реryлирующего органа в
зависимости от зоны нахощдения объекта и потребляемого объема (мощности), или пугем
адекватного IUIaTeжaM rIастия в проектиров:lнии и (ши) строительстве объектов инфраструктуры.

2, Условием доступа застройщиков земельньж )ластков и объектов капитального
строительства к системам инженерной и транспортной инфраструкryр, находящимся в
распоря,кении иньIх субъектово явJIяется закпючение ими соглашения с собственниками
соответствУющих систем, при посредничестве, в сJýлrшх, установленньш нормативными
правовыми акта]\,lи органов местного самоуправления.

3, Выдача технических условий подкJIючепия объектов капитального строительства и
реконсrрукции к сетям июкенерно-техншIеского обеспечения, а также информация о плате за
подкJIючение ос)дцествляются организациями, осуществляющими экспJц/атацию )лщанных сетей.
предоставление технических условий производится по запросам Ддминистрации или
правообладателей земельньж }лIастков без взимания платы.

4, Организация, осуществляющм эксrrц/атаIдшо сетей июкенерно-технического
обеспечения, обязана в течение 14 рабочих дней с даты поJýления запроса определить и
предоставить технические условия иJIи информацию о IuIaTe за подкJIючение объекта
капит€lJIьного строительства к сетям июкенерЕо-технического обеспечения либо предоставить
мотивированный откаЗ в вьцаче указанныХ условий при отсутствии возможности подкJIючени,I
строящегося (реконструируемого) объекта капитаJIьного строительства к сетям инженерно-
техниtIеского обеспечения.

Срок действия предостilвленньж технических условий и срок шIаты за подкJIючение
устанавлив€lются организациJIми, осуществляющими эксIUryатацию сетей иIDкенерно-
технического обеспечени,I, не менее чем на два года, за искпючением случаъв, предусмотренньrх
зtжонодательством Российской Федерации. Правообладатель земельного )дастка в течение Года с
момента поJIJдIениJI TexHшIecKID( условий и информации о IUIaTe за подкJIючение доJDкен
опред9лить необходиt"гуlо ему подкпючаеlц/ю нагрузку к сетям июкенерно-техншIеского
обеспечения в пределах цредоставленных ему технических условий.

Порядок определения и предоставлениrI технических условий и определени,I платы за
подкIIючение, а также порядок подкпючения объекта капитiшьного строительства к сетям
ишкенерно-технического обеспечения устанавливаются Правительством Российской Федерации.

5, Соблюдение нормативов градостроительного проектирования в части обеспечения
объектов градостроительной деятельности системами социальной, а также ишкенерной и
транспортНой инфрасТруктур, можеТ обеспечиваться как за счет развития (1^rастия в развитии)
укшанных систем, находящихся в распорfiкении Ремонтrrенского сельского поселения иJIи
третьих лиц, так и за счет созданиJI физическим и йлиюридическими лицами объектов этих систем
в пределах объекта прав этих лиц.
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,]1, Физическое иJIи юридическое лицо' заинтересованное в поJцдIении р{врешен ия на ;

откпонение от цредельньгх параметров разрешенного строIrтельства, реконструкции объектов i
,1:капитальнОго строитеЛьства направJUIет 3аявЛение об его предосТ,lвлениИ в КомиссиЮ 
.;

Форма и состаВ з:UIвлениJI о предоставлении р'зрешения на откJIонение от предельньгх 
,парап{етров разрешенЕого строигельства, реконструкции объектов капитztльного строительства ,''

устанавлиВаются постановJIением Администрации. r

К заявлению приJIагаюТся матери€UIы' поДТВержДающие налиЧие У зеМельного Jластка ._
.,:,:характеристик, которые преIuтствуют эффективному использованию земельного Jластка без ..;

откпонения от предельньгх парамsтров разрешенного строительства, реконструкции объектов ],i

каш{'i!'ьного строIfгельства. 
''1
:,]

2.ЗаявлениeoBЬIДaчepазpeшeниянaoткпoнeниeoтпpедeлЬньгxпapaмeтpoB
',lразрешенного строительства, реконструкции объектов капитtUIьного строительства выносится '.',

КОМИССией на публичные слушаниJI 
,,,]
.'i:3, Комиссия осJдцестВляет подготовкУ рекомеIцаций о предоставлении разрешениJI Еа ,lоткпонение от пределЬньD( параМетроВ разреIценнОго строительства, реконструкции объектов : i

капи*шьЕого строительства или об откаiе в предоставлении такою;**;;;r;;; ":прши}r пришпого решени,I и н,rправляет Главе администрации. Рекомендации подготавливаются '.,..'
] 
,"lпо результатап,r рассмотрени,I заJIвки на заседании Комиссии с )летом закпючения о результатах :;.,

ПУбЛИчньrх сrгуlланий. _,'

,,:Дпя подгОтовкИ рекомеIцаЦий КомисСия можеТ запросить заключения в службе ] 
j

коордицацИи отраслей жкх' строительСтва, трансПорта И связи АдмИнистрации Ремоrrтненского " 
]iрайона,' уполномоченньгх органоВ в сфере охр.ны окружающей .среды, сашr,гарно- ,.'i

:,]'lэпидемиологического надзора' пожарной безопасности' охране ц использованию объектов ,,-:..КУльryрного наслеДи'I' иЦых органоВ' В компетеЕцию которьгх Входит приIштие решений по ,' 
,,

: :..1цредметУ з,UIвления' Письменные закгIючениJI у*ванных уполномоченных органоВ -r ]',
предоставJIяются в КомиссиЮ в течение 14 дней со дня постуIшения запроса. ' ''|'

В зашпочениях: ' ''.'']

,. 
i'- дается оценка соответствия намерений за,Iвителя настоящим Правилам; 

i..j,_ характеРизуютсЯ возмохtностЬ и условиЯ соблюдения змвителем технических ,'',
регл€lментОв (норматИвов и cTaHt'apToB), установленных в целях охраны окружающей природной и .:,,r-1
культурно_исторической среды, здоровья, безопасности проживаниJI и жизнедеятельности.гподей; ..'_'

; 
,..,..]i- характерИзуютсЯ возмоя(ноСть и услоВия соблюДения праВ и интересов владельцев 

i '.:

. ,,, '' 
'iобъектов недвюкимости, располохенных на смежных земельЕьIх )ласткatх, иньгх физических и . j 'юридическЕХ лиЦ в результате отклонениJI от предельных параметров рiврешенного ] j.'.

строIrтельства, реконструкции объектов капитального строn.гельства. ',_ ', .
,' ,, ' ,.,'4, Глава администрации Ремонтненского сельского поселения в течение семи дней со '.rдня посцдшения указашБж в пункте 3 настоящей статьи рекомендаций подписывает i."
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распорякение о предоставлении разрешения на откпонение от предельных параJчIетров

разрешенЕого строительства, реконструкции объектов капитаJIьного строи:гельства иJIи об ожазе в
предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

5. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о
выдаче разрешения на откпонение от предельньш парап{етров ра:}решенного строительства шrи об
отказе в выдаче такого р:врешения.

6. Разрешение на откпонение от предельньж параметров разрешенного строцтельства

действует в течение двух лет. Если в этот срок заrIвитель не приступиJI к осуществлению
строительства, реконструкции объектов капитilльного строительства на основании поJцдIенного

разрешениJI, то срок его действия может быть продlен на один год, если не произошло изменений
градостроительного регламента в части, касающейся данного случiш.

l,б. Подготовка проеrсгной документации
1, Назначение, состав, содержание, порядок подготовки и )дверждения проектной

документации определяется градостроительным законодательством РФ.
2. ПРОеКТНаЯ ДОКУМеНТаЦИЯ ПОДГОТавливается применительно к зданиям, строениJIм,

соорухениям и их частям, реконструируемым, создаваемым в граЕицirх сформированного
земельного yracTl(a на основании градостроительного плана земельного учасжа.

В соответсТвии с частЬю 3 статьИ 48 ГрадосТроительного кодекса Российской Федерации
подготовка проектной докумеЕгации не требуется при строительстве, реконструкции,
капитаIьном ремонте объектов иIцивидуаJIьного жилищного строительства. В )лаз{rнных сJryч{Utх

застройщиК по собственной иниЦиативе вправе обеспечить подготовку проектной докумеЕгации
применительно к объектам индивид/ального жиJIищного строительства.

3, Проектная документация подготавJIивается на основании договоров, закIIючаемьtх
межд/ застройтциками (заказчиками) и физическими, юридическими лицами (исполнителями
проекгной документации, далее в настоящей статье - исполнителями), которые соответствуют
требованиям законодательства, предъявляомым к лиц€lп{, осуществляющим архитектурно-
строительное проектирование.

отношения межд/ застройщиками (заказчиками) и исполнитеJIями реryлируются
гражданским законодательством.

Состав доцrментов, материшIов, подготавливаемьIх в рамках выполнения договоров о
подготовке проектной доRументации применительно к рalзличным вI,Iдам объектов, опредеJIяется
законодательством о градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами
Правительства Российской Федерации.

4, Неотъепшемой частью договора о подготовке проектной документации является
задание застройщим (заказчика) исполнитеJIю.

Задание застройщика (заказчика) исполнителю доJDкно вкJIючать:

а) градостроительный план земельного участка с указанием исполнителю об
обязательном соблпоДении градОстроительНых регламентов, красных линий, границ зон действия
публичньrх сервитутов, иньгх требований градостроительного шIана земельного участка;
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б) результаты июкенерньIх изысканий либо задание исполнителю обеспечить проведение
июкенерных изысканий;

в) технические услоВиrI подкпючениrI проектируемого объекта к с.тям
техншIеского обеспечения (в сJrr{ае невозможности обеспечить функционирование
такого по.щJIючения) либо укЕвание исполнителю обеспечить полr{ение указапньгх
условий;

инженерно_

объекта без

технических

г) иные определенные законодательством дочrменты и материалы.
Задание застройщика (заказчика) исполнитоJIю может вкJIючать иные текстовые и

графические матфиалы, отр8)кающие намерениJI застройщика (заказчика) применительно к
проекируемому объекту.

5, Для подготовки проекпrой докуменгации выполняются июкенерные изысканиlI в
порядке, определенном iтатьеЙ 47 Гралостроительного кодекса Российской Федерации.

не догryскается подготовка и реiшизация проекгной документации без выполнениJI
соответствУющих июкенерных изысканий. Порядок проведения иIDкенерных изыскан ий Nlя
подготовки проектной документации и ос)дцествлениrI строительства, состав и формы документов,
отрiDкающж результаты июкенерных изысканий, определяются в соответствии с
градостроительным зiжонодательством, нормативными правовыми актами Правительства
Российской Федераrши

JIица, выполЕяющие июкенерные изысканиJI, несут в соответствии с зiжонодательством
ответственность за результаты июкенерньrх изысканий, используемые при подготовке проектной
доцументации и осуществлении строителъства.

6, Состав, порядоК офортr,шенИя и представлени,r проектной докумеrrгации для поJýления
разрешений на строительство' устанавливаются ГрадостроIтгельным кодексом Российской
Федерачии и в соответствии с ним - иными нормативными правовыми актами.

в состав проектной докумеЕгации объектов кalпитЕlJlьного стоительства, за
искпючением проектной документации линейных объектов, вкпючЕtются следуIощие разделы:

1) пояснrгельнм записка с исходными данными для архитектурно-строительного
проектировани,I, строигельства, реконструкции, капIтг:UIьного ремонта объектов, в том числе с
результатами июкенерньrх изысканий, техническими условиJIми;

2) схема шIilнировочной организации земельного )ластка, выполненнм в соответствии с
градостроителъным планом земельного участка;

архитекryрные решения;

конструктивные и объемно-планировочные решения;
5) сведения об ин]кенерном оборудовании, о

обеспечения, перечень инженерно-технических мероп риятий,
решениЙ;

6) проект организации строительства объектов;

7) проект организации работ по сносу или демонталý/ объектов, их частей (при
необходимости сноса иJIи демонтaDка объекгов капитЕlльного строительства, их частей для
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строительства, реконструкции дргих объектов каIIитulJIьного строигельства);
8) перечень меропри,Iтий по охране окружающей средыо обеспечению санитарно-

эпидемиологиtIеского благопо"ггl.чия, пожарной безопасности;

9) перечень мероприrгий по обеспечению доступа инвiulидов к объектам
здр'воохранения, образовани,I, культуры, отдьIха, спорта и иным объектам социальЕо-культурного
и коммун,rльно-бытоВого н,}знаЧения, объектам транспорта, торговли, общественного питания,
объоктам делового, административIlого, финансового, религиозного назначениjI, объекгам
жшшщногО фоща (В сrцлrае подготовкИ соответствующеЙ проектной докумеrrгации);

l0) проектно-Сметн,Ш документациЯ объектов капитulJIьного строительства,
финансируемых за счет средств соответствующих бюджетов;

11) инМ документациJI в cJrrraJlx, предусмотренньгх федеральными законами.
СостаВ и требоваНия к содерЖанию разделов проектной документации применительно к

р.зличныМ видаМ объектоВ капйтальнОго строIrгельства' в тоМ числе к линейнЫм объектаМ, ,

УсТанаВлиВ€lются ПравллтелЬстВом Российской Федерации. 
,

ПроектнмдокУментаци'I объектов испольЗоВания атомной энергии (в том числеяДерных ,,
установок' пунктоВ хранениЯ ядерныХ материirлоВ и радиоактивных веществ), опасных
произВодстВенных объекгов, опреДеляемЬIх В соотВетстВии с законодательстВом Российской 

_Федерации, особо опасных' технически сложньIх, уник:rльных объектов, объектов обороны и ]

безопасности также должна содержать перечеЕь мероприятий по гражданской обороне' l,
МероприJIтийпо преДУпреЩДению чрезвычайньrх сrryаций природного итехногенноГохаракТера. 

,

7. Состав, порядок оформления и представления проектной документаIши для поJýления 
]разрешений на сТроительстВо УстанаВлиВается ГрадостроlтгельныМ коДексом Российской ,,

Федерации и, в соответствиис ним, иныминормативнымиправовымиактами. ,

8, Проектнм докумеIrтация разрабатывается в соответствии с: ;
.''а) градостроительЕым регламентом территориальной зоны расположения 

,,соответствУющего земельного участка' градостроIтгельныМ планоМ земельного }л{астка; ',.
б) техничеСкими регламентамИ (а вплотЬ до иХ встуIшениЯ в устаIIовЛенноМ порядке В ,]',сшtу - нормативными техническими документаI\{и В части, не противоречащей ФедеральномУ 

lзаконУ <<о техническом реryлировании) и Градостроительному кодексу Российской Федерации); .'',,' 
В) РеЗУЛЬТатами июкенерньгх изысканий; ' /' 

]i
:.'г) техничеСкими услоВиJIми подкJIючени'I проектируемого объеКта к внеIШощадочным 

.]],сетям июкенерно-технического обеспечениlI (в случае' если функционирование проектируемого ,,,.'
объекга не может быть обеспечено без такого подtспючения). 

r гr' __-__ v 

,]']

9, ПроектнiUI документациJI угверждается застройщиком иJIи зaжазчиком. В с.гцrчаях, ,,
цредусмотренньгх статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, застройщик или 

' 
,;'зак}зчик до угвержД""* 

"ро,о,nой документации направляет ее на государственЕую экспертизУ ''_,.При этом проектн:ш докумеЕгациJI утвержДается застройщиком или зак:вЧиком при наJIичии ':,

,: ]]'



17. Выдача разрешения на строптельство

1, Разрешение на сц,оительство представляет собой доцrмент, подтверждающий
соответствие проектной докумеlrтации требованиям градостроительного IIJIана земельного JдIасткаи дающий застройщиr<у право осуществлять строительство, реконструкцию объектов
капитаJIьного строительства, за исшIючением сJцдIаев, установленных Градостроительным
кодексом Российской Федерации.

2, На территории Ремонтненского сельского поселения р{врешение на строительство
вьцается Администрацией Ремоrrгненского сельского поселениJI. За искrrючением сJý/чаев
Прод/смотренньtх частями 5,б ст. 51 Градостроительного кодекса РФ.

3, Застройщик в целях строительства, реконструкции объекта недвIокимости направляет
змвление о выдаче разрешения на строительство в Администрачию Ремонтненского сельского ]

поселениЯ , в сJцдIаjIХ предусмотРеннымИ ч. 5-6 ст. 51 Градос,гроИтельного кодекса РФ в орган _,.

.]исполнительной власти рФ' орган исполнительной власти субъекта рФ' орган местного j,,

самоуцравлениrI, к которому rрйч.*r"" следующие документы: .',.
1) правоустанавливающие документы на земельный 1лrасток; i':

,.: :2) градостроительный план земельного участка (в с.гryчае выдачи р:врешения на |,,

строительСтво линейНого объектареквизиты проекта планировкитерритории и проекта межевания 
.i

террlтгории) i

. 3) матери:шы, содержащиеся в проектной документации;
а) пояснительнм записка;

б) схема IIJIанировочной организации земельного участка, выполненнаJI в соответствии с
градостроnoгельным шIаном земельного )ластка, с обозначением места размощениrI объекга
капитаJIьного строительства, подъездов и проходов к нему, границ зон действия публичньrх
сервrтгугов, объекюв археологического наследиJI;

в) схемы, отображающие архитеIffурные решениJI;
г) сведения об иrrженерном оборуловании, сводный шrан сетей июкенерно-технического

обеспечения С обозначениеМ месТ подкпючениJI проектируемого объекта капитаJIьного
строительства к сетям июкенерно-технического обеспечения;

д) проект организации строительства объекта капитального строительства;
е) схема rшанировочной организации земельного )ластка, подгверждающаJI

расположение линейного объекта в пределах красных лпнпй, утвержденных в составе
докумеЕгации по планировке территории примени:гельно к линейным объектам;

ж) проекТ организациИ рабоТ пО сносу или демонтu,Iсу объектов капитального
строительства, их частей;

3) положительное закJIючение государственной экспертизы применительно к
проектной докумеЕтаЦии объектОв, предусМотренньгХ статьей 49 Градостроитольного кодекса
Российской Федерации;

4) положительное закJIючение государстВенноЙ экологической экспертизы проектной
документации в сJцлuшх, предусмотренных частью б статьи 49 Градостроительного кодекса РФ;
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5) разрешение на откпонение от предельньгх параметров разрешенного строительства,
реконструкции (в сJýдIае, если застройщиrУ было предоставлено т€жое р:врешение в соответствии
с законодательством );

6) согласие всех правообладателей объеrсга капит.uIьного строительства в случае
реконструкции такого объекта.

7) к заявлению может приJIагаться положительное закJIючение негосударственной
экспертизы проектной докумеЕгации.

4,.Щокумеrrты указаНные В подцлктМ,1,2 и 5 п.з настоящей статьи запрашиваются
Админйстрацией самостоятельно в государственньtх органах, органах местного самоуправлениrI, в
распор,Dкении которых находятся указанные в соответствии с действующим законодательством
РФ, если Застройщик Ее предоставил указанные докумеtпы, Если сведения о документ:lх
указанных в подгtункте 1 п,3 настоящей статьи отсутствуют в Едином государственно реестре
прав на недвюкимое имуIцество и сделок с ним, то ук:rзанные докумеЕгы напра"rr"rra"
з:tяВителем сап,Iостоятельно.

5. Застройщик 
" цarr"* сlроительства, реконструкции объекта пндпвпдуального

}кплищного строптельства направляет заявление о выдаче разрешения на строительство в
Администрацию, {ля принятия решения о выдаче разрешениJI на строительство необходимы
след/ющие дОкументы: 

"

1) правоустанавливающие документы на земельный 1^racToK;
2) градостроигельный ппан земельного r{астка;
3) схема шIанировоЧной органИ3ациИ земельного rIастка с обозначением места р:вмещени,I

объекта индивид/ального жиJIищного строительства.

6, ,Щокумеrrгы (пr кошаИ иJIи сведения, содержащиеся в них), указанные в подпунктах l п2 п.
5 настояЩей статьи, з{rпр{llциваЮтся АдмиНистрацией , в государственньIх органах, органах
местного самоуправJIеЕи,I, в распоря,кении которьгх нalходятся указdнные документы в
соответствИи с действУющиМ законодательствоМ РФ, если застройщик не представил ук{ц]анные
доц,монты самостоятельно, Если сведени,I о документах укiванных в подпункте l п.6 настоящей
статьи отсугствуют в Едином государственно реестре прав на недвшкимое имущество и сделок с
ним, то указанные документы направляются зaUIвителем самостоятельно.

7. Не догryскается требовать иные дочaменты дJIя поlryчения разрецениJI
за искпючением укшанных в п. 3, 5 настоящеЙ статьи документов. {окументы,
п, 3 и 5 настоящеЙ статьи, могуГ быть направлены в электронной форме.

на строительство,

предусмотренные

8, АдминиСтрациЯ в течение десятИ дней со дш полцrчgниrl заJIвления о выдаче разрешениJI
на строительство:

а) проводИт проверкУ нzlJIичиrI и надIежащего оформления документов, прилагаемьгх к
заяыIению;

б) проводит проверIry соответствиrI проектной документации илисхемы шlанировочной
организации земельного r{астка с обозначением места размещения объекта индивид/iшьного
жиJIищногО строительствО требованияМ градостроИтельного IUIaHa земельного )ластка
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(СОбЛЮДеНие красньгх линийо границ действия публичньгх сервитутов, отсцдIов строений от

границ земельного 1"lacTka). либо в сJryчае выдачи рalзрешения на строительство линейного

объекта требованиям проекта плalнировки территории и проекта межевания территории, а также

красным линиям. В с-гry^rае выдачи лицу рlврешениJI на откJIононие от предельньгх параметров

РаЗРешенного строительства, рa*о""rрупц"и проводится проверка проектrrой документации уцlи

указанноЙ схемы rшанировочноЙ организации земельного )ластка на соответствие требованиям,

установленным в разрешении на откJIонение от предельных парап,rетров разрешенного

строительства, реконстр)лции;

В) ВЫдает разрешение на строительство либо отказываsт в выдаче такого разрешениJI с

указани9м причин отказа.

9. ПО ЗаJIвлениЮ Застройщика ра!решение может быть выдано на отдельные этаIIы

строительства, реконструкции.

10. Администрация отказывает в выдаче разрешений на строительство при отс)дствии

дочaментоВ указанных в п. 3 и 5 настоящей статьи, уII!и несоответствия предоставленньrх

документов требованиям градостроительного Iшана земельного rIастка или в сJryчае выдачи

разрешениJI на строительство линейного объекта требованиям проекта шIанировки территории и

проекта межевания территории, а также требованиям, установленным в разрешении на откJIопение

от предельньж параметров разрешенноБо строительства, реконструкции. Непол5rчение илlи

несвоевременное полr{ение документов, запрошенных в соответствии с п. 3и 5 настоящей статьи,

не может являться основанием для отказа в выдаче рiврешения на строительство.

1l. отказ в вьцаче ршрешениJI на строительство может быть обжалован застройщиком в

судебном порядке.

12. Вьцача разрешений на строительство осуществляЕтся без взыманиJI платы. в течении

трех дней со дня выдачи разрешения на строительство Администрация направляет копию такого

разрешения в службу государственного строительного надзора Ростовской области.

l3. Выдача разрешения на строительство не требуется в сJryчмх:

1) строrгельства гарzDка на з9мельном )цастке, предоставленном физическому лиIry для

целей, не связанньrх с осуществлением предпринимательской деятельности,у!!Iи строительства на

ЗеМеЛЬНОМ )ластке, предостilвленном дIя ведения садоводства, дачного хозяйства;

2) строительства, реконструкции объекrов, не являющихся объектами капитального

строительства (киосков, навесов и других);

3) строlrгельства на земельном )ластке строений и сооружений вспомогательного

использования;

4) изменения объектов капитального строительотва и (или) их частей, если такие изменения

не затрагивalют конструкгивные и другие характеристики их надежности и безопасности и не

превыш{uот предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные
градостроительным регламентом ;

5) капIтгального ремонта объектов капитального строительства;

6) иньrх сJцл€шх, если В со'ответствии с Градостроительным кодексом , законодательством



Ростовской области о градостроrтгельной деятельности поJцдIение разрешениJI на строительство не
требуется.

14, Застройщик в течение десяти дней со дня пол)ления разрецения на строительство
обязан безвозмездно передать в Администрацию сведениJI о IIJIощади, о высоте и кол".Iестве
этажей шIанируемого объекта капитаJIьного строигельства, о сетях июкенерно-техншIеского
обеспечения, один экземIшяр копии результатов июкенерньtх изысканий и по одному экземпляру
когrrrй разделов проекгной документации:

1) схема планировочной организации земельного участка, выполненнм в соответствии с
градостроительным ImaHoM земельного )ластка;

2) перечень мероприятий по охране окружающей среды
3).перечень мероприятий по обеспечению доступа инваJIидов к объектам здравоохранения,

образования, кульц/ры, отдыха, спорта и иным объектам социально-культурного и коммунzlльно-
бытового нuвначения, объекгам транспорта}торговJIи, общественного питания, объектам делового,
административного' финансового, религиозного н{lзЕачения, объектаМ жиJIищного фонда (в с.тгучае
подготовки соответствующей проекгной документации);

4) перечень мероприятиЙ по обеспеченшо соблюдения требований энергетической
эффективНости И требованиЙ оснащеннОсти зданиЙ, строениЙ, сооружеНий прибоРаМИ )п{ета
используемьIх энергетиtIеских ресурсов;

5)или один экземшIяр копии сх9мы планировоtIной организации земельного )дастка с
обозначением места р{вмещени,I объекта индивидуального жиJIищного строительства дJIя
размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

15, Разрешение на строитýльство выдается на срок, предусмотренный проектом организации
строшгельства объекта капи:гального строительства. Разрешение на индивид/аIьное жилищное
строIr,гельство вьцается на десять лет. Срок действия разрешениrI Еа строительство при переходе
права на земельный 1,часток и объекты капитального строительства сохраняется, за искJIючением
случаев пре.ryсмотренньIх Гралостроительным кодексом РФ.

16, Срок действия разрешения на строительство может быть продIен, по з€UIвлению
застройщика, поданноIчtу Не менее чем за шестьдесят дней до истечениJI срока действия такого
разрешениJL В продlении срока}ействия ршрешеЕиJI на строительство должно быть oTKt,.aHo в
сJцлае, если строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального
строLrгельства не начаты до истечения срока подачи такого за,IвлениJI.

17, [ействие разрешения на строительство прекращается на основании решениJI
Адмйнистрации в случао:

1) принудительногО прекращениJI права собственности и иньIх прав на земельные )ластки, в
ТОМ ЧИСЛе ИЗЪЯТИJI ЗеМеЛЬНЫХ )ластков дIя государственньrх или муницип€шьных Еужд;

2) отказа от права собственности и иных прав на земельные участки;
3) расторЖениJI догоВора аренды и иньгХ договоров, на основании которых у граждан и

юрI4дических лиц возникпи права на земельные )rчастки;
4) прекращения права пользованиJI недрами, если р:lзрешение на строительство выдано на
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строительство, реконструкцию объекта капит{lльного строительства на земельном )ластке,
цредоставЛенноМ пользователЮ неДР И необходимом дIя ведениJI работ, связанных с
пользовЕlнием нед)а}t и

I7, АдминистрациЯ принимаеТ решение о прекращении действия разрешениrI на
строительство в срок не более чем трIццать рабочих дней со дш прекращения прав на земельный
}л{асток указанных в п. 16 настоящей статьи.

18, Физическое I4IIИ юридйческое лицо, которое приобрело права на земельный 5rчасток,
вправе осJдцествJIять строигельство, реконструкцию объекта капитального строительства на таком
земельном 1пrастке в соответствии с разрешением на строительство, выданным прежнему
правообладателю земельного )ластка.

19, В сщ,чае образовalниrl земельного участка путем объединения земельньIх участков, в
отношении которьtх иJIи одного из которых в соответствии с настоящим Правилами вьцано
разрешение на строительство, физическое I,IJIи юридическое лицо, у которого возникпо право на
образованный земельный 5лrасток, вправе осуществлять строительство на таком земельном
)ластке на условиях, содержап{ихся в указанном разрешении на строительство.

20, В сду,{пе образования земельньж )ластков путеМ раздела, перераспределени,I земельных
уrасткоВ иJIи выдела из земельНых 5rчасткОв, в отношении которьrх в соответствии с настоящими
ПравиламИ вьцанО ра:!решение на строиЁЛьство, физическое иJIи юридическое лицо, у которого
возникпо право на образованные земельные )дастки, вправе осуществлять строительство на таких
земельных JдIастк:rх на услови,Iх, содержащихся в укi}зilнном рaврешении на строительство, с
соблюдением ,гребований к р:lзмещению объектов капи*шьного строительства, установленных в
соответствии с Градостроительным Кодексом и земельным законодательством РФ. Щля начаJIа
строительства требуется пол)rчgцде градостроительного плана вновь образованного земельного
учасжа, на котором планируется ос)дцествлять строительство, реконструкцию объекта
капит€uIьного строительства, Ранее выданный градостроительный план aarar",rоaо )ластка, из
которого образованы земельные rIастки пугем раздела, перераспределениJI земельных rIастков
иJIи вьцела из земельньrх )дIастков, утрачивает сиJry со днrI выдачи градостро14гельного ппана на
один из образованных земельных участков.

2l, В сrцrчае, если зомельные )rчастки были образованы в границах зоны р.змещениJI
линейногО объекта, пре.ryсмотренноt проектоМ планировки территории, и если дIя получениrI
разрешени,I на строительство линейного объекта была представлена проектнаJI документация,
разработаннм на основании проекта планировки территории и проекта межевания территории,
сохраюIется действие ранее выданного р{врешениJI на строительство тrжого объекта и внесение
изменений в такое разрешение не требуется.

22, IIица указанные в п, l8-2l настоящей статьи обязаны уведомить, в письменной форме
Алминистрацию о переходе к ним прав на земельный )цасток., об образовании земельного
)ластка, права пользования недрами, с указанием реквизитов, :

1)правоустанавливаюЩих док).меНтов в случае указанном в п. 1 8 настоящей статьи;
2) решения об образовании земельньIх )ластков в сл)лае ук:ванньгх в п. 19, 20 настоящей
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статьи, если В соответствии с земеJIьным законодательством рецение об образовании земельного
rIacTKa принимаеТ исполнительныЙ оргаН государственной власти vцlи орган местного
самоуправлениJI;

3) градосТроительноГо IIJIана земельногО }^racT*a, на котором шIанируется осуществить
строительство, реконструкцию объекга капигального строитеJrьства в случае, пре.ryсмоценном п.
20 настоящей статьи.

указанные в настоящей статье лица вправе одновременно с уведомлением предоставить
копии доч/меЕгов указанньгх в пбдгryнктах 1-3, п. 22 настоящей статьи.

2з, В случае если документы укilзанные в подпунктах l-з п.22 настоящей статьи не
предоставленЫ зzuIвителеМ АлминистрациЯ запрашивает такие документы уцIи сведен}lJI в
уполномоченных органах государственной власти или органrж местного самоуправления. В
сJцлае, если в Едином государственном реестре прав на недвюкимое имущество и сделок с ним не
содержатся сведения о правоустанавливацщих доч.ментах на земельный 5rчасток, копию таких
документов в Администрацшо обязано предоставигь Физическое или юридшIеское лицо, которое
приобрело права на земельный 5rчасток.

24, В сроК не более чем десятЁ рабочих дней со дUI полr{ения уведомлениJI указанного в
п,22 настоящей статьи, Администрация принимает рецение о внесении изменений в разрешение
на строительство.

25,основанием дIя отказа во внесении изменений в разрешение на стоительство явIUIется:
1) отсугствие в уведомлении о переходе прав на земельный r{асток, права пользованиrI

недрами, об образовании земельного rIастка реквизитов документов;
2) недостоверность сведений, указанньж в уведомлении о переходе прав на земельный

Jласток, права пользованиjI педрами, об образовании земельного rrастка;
3) несоответствие пл:lнируемого р{вмещения объекта капит,lпьного строительства

требованиям градостроительного IIJIана земельного участка в сJryчае, прЪдусмотренном п.20
настоящей статьи.

26, В течение пяти рабочих дней со дня при.UIтиJI решения о прекращении действия
разрешениJI на строительство иJIи со днrI внесениJI изменений в Разрешение на строительство
Администрация уведомJIяет о *жом решении иJIи таких изменениJIх:

1) федеральныЙ оргаН исполнительноЙ властИ осуществJuIющие государственный
строительНый надзоР или слгlжОУ государстВенногО строит9льного надзора, действие рiврешениrl
на сцоительство которогО прекраrцено иJIи в разрешение на строительство которого внесено
изменение;

2) орган, осJдцествлЯющlй государстВен[rуЮ регистрацию прав на недвюкимое имущество и
сделок с ним, по месту нtlхождениJI земельного )ластка, действие рак}решениrI на атроительство на
котором прекращено иJIи в ршрешение на строительство в которое внесено изменение;

3) застроfшдика в сJýrчае внесениrI изменений в разрешение на строnoгельство.
18. Строительный надзор и контроль. осчществляемый в процессе строительства

1, ГосудаРственный строительный надзор осуществляется в соответствии со ст. 54
36



Градостроrгельного кодекса Российской Федерации.
r--r осударственный строrгельный надзор проводится применительно к объектам

кfiIитаJIьного строительства, за искJIючением объектов, перечисленных в федераrrьном
законодательстве. Государственный стоительный надзор в Ремонтненском сельском поселении
осуществJlЯется В порядке, установлеНном ГрадоСтроительным кодексом Российской Федерации.

2, Строительный коtrгроль осуществляется в процессе строительства, реконструкции,
капитаJIьпого ремонта объектов капитаJIьного строитольства.

3, Строrгельный коrпроль проводится в целях проверки соответствия выполшIемьtх

раOот проектной докумеЕтации, ,гребованиям техниtlескЕх регламентов, результатам июкенерных
и3ысканий, требованиям градостроительного шIаЕа земельного )ластка и разрешенному
использованию земельного }п{астка.

4, Строительный контроль проводится применительно ко всем объектам капит:tльЕого
строительства лицами, осуществляющим строительство. Указанные лица обязаны извещать
органы государственного строительного надзора о каждом сJrучае возникновения аварийных

l, Разрепrение на ввод объекта в экспЦ/атацию представJIяет собоЙ документ, который
удостоверяет выполнение строительства,'реконструкции объекта капитального строительства в
полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного,
реконструированного, отремонтированного объекта капитЕlльного строительства
градостроительному гшаЕу земельного )дIастка , уlJIи в сJцлае строIТгельства реконструкIши
линейного объекта проекry планировки и проекry межеваниJI территории, проекгной
документации.

2, Разрешение на ввод объекта в эксrrц/атацию вьцается Ддминистрацией
ремонтненского сельского поселения в соответствии со ст. 55 Градостроительного кодекса
Российской Федерации на основании змвления.

3, Дя принятия решония о выдаче разрешени' на ввод объекта в эксшIуатацию
необходимо предост:rвитъ след/ющие документы:

а) правоустанавливающие документы на земельный 1часток;
б) градостроrтгельный IUIaH земельного участка;
в) разрешение на строигельство;

г) акт приемки объёкга капитального строительства (в сJrучае осуществлениJI
строительства, реконструкции) ;

д) доц,мент, подтверждающий соответствие построенного, реконструированного
объекта капитального строит9льства требованиям технических регламентов и подписанный
лицом, осуществляющим строительство;

. е) доч,мент, подтверждающий соответствие параметров построенного,
реконструированного объекта капитального строительства проектной документации, в том числе
требованиям энергетической эффекпавности и требованиям оснащенности объекга капитzlJIьного
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19. Выдача разрешения на ввод объекта в экс



строигельСтва приборами )лета используеМых энергетических ресурсов, и подписанный лицом,
осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или
техншIеским заказtIиком в сJцлае осущестВJIениJI строительства, реконструкции на основании

договора), за искJIючением Сл)лIаев осуществлениJI строительства, реконструкции объектов
индивид/аJIьного )IшJIищного строительства;

ж) докумеlrгы, подтвержд:lющие соответствие построенного, реконструированного,
объекта капитального строительства техническим условиям и подписанные представителями
организаций, ос5лцествляющих эксшц/атацию сетей иrпtенерно- технического обеспечения (при
их наличии);

з) схема, отобраrrсающая расположение построенного, реконструированного,
отремонтированного объекта капитального строительства, расположение сетей июкенерно-
техншIеского обеспечения в границах земельного )ластка и планировочц/ю организацию
земельного 5rчастка и подписаннм лицом, осуществляющим строI,rгельство (лицом,
ос)дцествJIЯющиМ строительСтво, И застройщиком или заказчиком в сJryчае ос)дцествления
строигельСтва, реконСтрукции, капитiшьнОго ремонта на основании договора);

, и) зашпочение органа государственного строительного надзора, органа государственного
пожарного надзора (в слryчае, если предусмотрено осуществление государственного строительного
надзора, государственного пожарного надзора) о соотв9тствии построенного,

реконструированного, отремонтированного объекга капитilльного строительства требованиJIм
технических регламентов и проектной докумеrrгации.

4. ,Щокумеrrгы (rоr копии иJIи сведения, содержаrциеся в них), указанные в подпункт.lх 4
б, в И и п. 2 настоящей статьи, зutпраrrrиваJотся Администрацией, в государственньIх органах,
органa!х местного самоуправления и подведомственньгх государственным органам или органам
местного сап{оуправления организациrгх, в распоря)кении которьж нЕlходятся указанные
докумеЕгы, если застройщик не представиJI указанные документы самостоятельпо.

5. ,Щокументы, указанные в подпунктах &, Г, Д, о, ж, з п.2 настоящей статьи, направJUIются

заJIвителеМ самостоятельно, еслИ укванные документЫ (их копии или сведениJI, содержащиеся в
Еих) отсутствуют в распорfiкении органов государственной власти, органов местного
само)дIравлениЯ либО подведомсТвенныХ государственным органап.t или оргаЕам местного
самоуправления организаций. Если докУменты, указанные в настоящей части, находятся в

распорлкении органов государственной власти, органов местного самоуправлениJI либо
подведомсТвенньгХ государстВенныМ органа]\{ или органам местного самоуправления организаций,
такие документЫ запраIпив:lЮтся АдмиНистрацией, в органах и организациях, в распоряlкении
которых находятся ук,}занные документы, если застройщик не представиJI указанные документы
самостоятельно.

6, Администрация в течение десяти дней со дня поступлениrI заrIвлениlI о выдаче

р:врешениJI на ввод объекта в эксILгц/атацию обязана обеспечить проворку н:UIичия и правильности
оформления докуменгов, осмотр объекюв капитaшьного строительства и подготовить разрешение
на ввод объекта в экспJrуатацию или откalз В выдаче такого рrврешения с указанием причин
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принятого решения, В ходе осмотра построенного, реконструированного объекта капитаJIьного
строительства ос)дцествляется проверка соответствиJI такого объекта требованиям, устtlновленным
в разрешении на строительство, градостроительном шIане земельного участка или в слrIае
с,гроительства, реконструкции линейного объекга проекте шIанировки территории и проекте
межевания территории, а также требованиям проектной документации, в том числе требованиям
9нергетической эффективности и требованиям оснащенности объекта капит:uIьного строительства
приборами учета используемых энергетических ресурсов, за искпючением сJцлаев ос)дцествлениrI
строительства, реконструкции объекта индивидуiшьного жилищного строительства. В случае, если
при сц)оительстве, реконструкции объекта капитuшьного строит€льства осуществляется
государственный строительный надзор, осмотр такого объекта органом, выдавшим разрешение на
строительство, не проводится

7, основанием дJrя принrп,ш решениJI об отказе в выдаче разрешениJI на ввод объекта в
эксппуатацию явJUIется :

а) отсугствие документов, укrванньIх в части 2 настоящей
строительства, реконструкции, капитЕUIьного ремонта линейного объекта
шIанировки террI,rгории и проекта межеваниJI территории;

б) несоответствие объекта капитального строительства требованиям градостроительного
шIана земеJIьного участка;

В) НеСООТВеТСТВИе ОбЪеКТа КаПИТаJIьного строительства требованиям, установленным в
разреIцении на строительство;

г) несоответствие парап,Iетров построенного, реконструированного, о объекта
капитального строительства прЬектной документации. .Щанное основание не примеЕяется в
отношении объектов индивI,Iд/ального жиJIищного строительства;

8, огказ в выдаче разрешениJI на ввод объекга в экспJIуатацию может быть оспорен в
сулебном порядке.

9, Неполучение (несвоевременное поJцление ) докумеmов, запрошенных в соответствии
с п, 4 и 5 настоящей статьи, не может являться основанием дJIя откi}за в выдаче разрешениJI на
ввод объекга в эксшD/атацию.

' 10,Так же основание дIя отказа в выдаче разрешениJI на ввод объекта в экс.1ц/атацию,
яыUI9тся невыполнение застройщшtом требований, предусмотренньrх п. 14 статьи 17 настоящих
правил, В таком случае рil}решецие на ввод объекта в экс,'ц/атацию выдается только после
передачИ в оргаН вьцавший разрешение на строительство, сведений о IIJIощади, о высоте и
колшIестве этажей шIанируемого объекта капитalльного строительства, о сетях июкенерно-
технического обеспечения, одного экземшrяра копии результатов июкенерных изысканий и по
одномУ экземIшярУ копиЙ р*о"rrо" проектной документац ии, v!!Iиодного экземпляра копии схемы
IIJIанировочной организации 3емельного Jластка с обозначением места размещения объекга
индивидуального хиJIищного строительства

11. РазреШение на ввод объеКта в экспJý/атациЮ (за искпочением линейного объекта)
выдается застроftцику в сJцлае, если в орган выдавший разрешение на строительство, передана
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безвозмездно копиrI схемы, отображающей расположение построенного, реконструированного

объекга капитаJIьного строrтtельЬq расположение сетей июкенерно-технического обеспечения в

границах земельного )ластка и шIанировочную организацию земельного участка, для размещения

такой копии в информационной системе обеспечения градостроIтгельной деятельности.

12. Разреш9ние на ввод объекта в экспIryатацию яыIяется основанием для постановки на

государственный )цет построенного объекта капитаJIьного атроительства, внесения изменений в

докумекгы государственного учgта реконструированного объекта капигaшьного строительства,

13. В разрешении на ввод объекта в эксILц/атацию доJDкны быть отралсены сведения об

объекте капитального строительства в объеме, необходимом дIя осуществления его

государственного кадастрового rIета. Состав сведений доJDкен соответствовать требованиям к

составу сведений в графической и текстовой частях технического IIJIана.

14. Форма рлрешения на ввод объекта в эксILцiатацию устанавливается Правительством

рФ.

20. Использование и строительные изменения объеrсrов недвижимости. не

соответствчющих Правилам

1. Объекты недвюкимости, несоответствующие настоящим Правrшам, могуг

с)дцествовать и использоваться без установления срока их приведения в соответствие с

настояrцими Правшlами.

Исктlючение составляют те несоответствующие одновременно и настоящим Правшtам, и

обязательным требованиям безопасности объекты недвюкимости, существование и использование

Koтopbtx ОпаСно дIя жизни и здоровья людей, а также опасно для природноЙ и культурно_

исторической среды. Применительно к этим объектам в соответствии с федера.пьными законами

может бьrь наложен запрет на продоJDкение их использованиrI.

2. ВСе изменениrl объе.кгов, несоответствующLгr( вI.Iдам рttзрешенного использования,

установленным настоящими Правилами, осуществляемые tIугем изМенения видов и

иlrгенсивности их использов{rниJI, строительньtх параметров, моц/:г производиться только в

направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами.

fIлощадь и строительный объем объектов недвюкимости, видlвиды использования

которых не содержатся в списке разрешенных дIя соответствующей территориальной зоны, не

могуг быть увеличены. На этих объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность

производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с

экоJIогшIескими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, иными нормативами и

стандартами безопасности, охраны здоровья людей.

объекты недвшкимости, несоответствующие настоящим Правилам по строительным

параметрам (строения, затрудняющие или блокирующие возможность проходq проезда, имеющие

превыIцение площади и высоты пЪ сра""е"ию с разрешенными пределами и т.Д.), поддерживilются

и используются при условии, что эти действия не увеличивtlют степень несоответствия этих

объектов настоящим Правилам. .Щействия по отношению к указанным объектам, выполшIемые на

основе разрешений на строrгельство, доJDкны быть направлены на устранение несоответствиJI
40
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TaKpD( объектов настоящим Правилам.

Несоответствующий вIц использования недвюкимости не может бьrгь заменен на иной

несоответствующий вид использования.

Здание или соор)Dкение, несоответствующее видам разрешенного использования,

установленным настоящими Правилаrrlи и находящееся в состоянии значигельного разрушениJI, не

может быть перестроено кроме как В соответствии с разрешенными видами использования и

параметрами разрешенного строительства.

2.,Щополнить часть III. градостроительных регламентов
следующими дополнениями :

1. Общие полоэкения.
1. Ретlrения по земJIепользованию и застройлrе принимаются в соответствии с

докуменгами террIrгориаJIьного IIJIанировани;I, вкJIючtш генераrrьный шIан Ремоrrгненского

сельского поселения, документаIц,Iей по шIанировке территории и на основе установленньtх в

настоящI.D( Правиrrах градостроЙельных регламенюв.

2. Щействие градостроительного регламента распространяется на все земельные участки
и объекты капитального строительства, независимо от форм собственности, расположенные в

пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонированиrI.

Гралостроrгельlшй РеГЛаIчIеНТ'территорИальной зонЫ определяет правовой режим
земельнъж rIастков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельньrх rrастков
и используется в процессе застройки и послед/ющей эксшryатации зданий, строений, сооружений.

3. .щействие градостроительного регламента не распространяется на земельные )ластки:
а) в границах территориЙ памятников и ансамблей, вкIIюченных в единый

государственный реестр объектов щультурного наследия (памятников истории и кульryры)

народов Российской Федерации, а также в границах территорий памJIтников или ансамблейо

которые являютсЯ вновЬ выявлоннЫми объектами культурного наследия и решениJI о режиме
содержания, параметрах реставрации, консервации, воссозданиrI, ремоЕта и приспособлении

которых приним€rются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об

охран9 объектов культурного на€ледиJI;

б) в границах территорий общего пользования;

в) занятые линейrшми объекгами;
' 

г) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

4. Применительно к зонам с особыми условиями использования территорий

градостроительные реглап,rенты устанавливalются в соответствии с законодательством Российской

Федерации.

5. Градостроlтгельные регламенты не устанавлиВЕlются дJIя земель поIФытьrх

поверхностными водами, земель запаса, особо охранJIемьж природньtх террlтгорий (за

искIIюченИем земелЬ лечебно-оЗдоровителЬньIх местНостеЙ и курортоВ), земельНЫХ )п{астков

расположенньtх в границах свободньгх экономических зон (при их наличии).
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6- Использование земельньж )ластков, на которые действие градостроительных

регламентов не распространяется иIJIи для которых градостроитеJIьные регламенты не

устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной

вJIасти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации

иJIи уполномоченными органами местного самоуправлениrI в соответствии с федер:lJIьными
законами.

2. Градостроительное зонирование.

l. На картах вьцелены:

а) территори:шьные зоны, перечень которьtх определен Земельным Кодексом Российской
Федерации

б) зоны с особыми условиями использования террrгорий.

2. В результате градостроительного зонированиJr могуг определяться жиJIые,

общественно-деловые, производственные зоны, зоны июкенерной и транспортной инфраструкryр,

зоны сельскохозяйствеrпrого исполь3ованиlI, зоны рекреационного назначениrI, зоны особо

охраняемых террLrгорий, зоны специаJIьного нtвначения, зоны размещениJI военных объектов и
иные виды территориiшьньIх зон.

3. Зоны с особыми чсловиями использования территорий

1. Зоны действия ограничений'по экологическим и санитарно-эпидемиологическим

условиям отображают установленные В соответствии с федеральными законами зоны, для которых
прописаны ограншIения на использование земельньж участков и иных объектов недвижимости в

цеJUЖ охранЫ и рационаJIьногО использования окруЖающей природной среды, обеспечения

экологи.Iеской безопасности и охраны здоровья населения.

2. Зоны действия ограничений по условиrIм охраны объектов культурного наследия

отображают принятые в соответствии с законодательством об охране объектов культурного
наследия решения проекта зон охраны объектов культурного наследия, иньfх документов в части
границ таких зон.

з- На земельные 1^rЬсткИ и объекты капитального строительства в границах
территориальной зоныо расположенные одновременно на территории зоны с особыми условиJIми
исполь3ования территорий, действуют также ограничения использования, установленные в

соотв9тствии с законодательством Российской Федерации для соответствующей зоны с особыми

условЕями использования террrгорий.

4. Разрешенное использование.

1. !ря каждогО земельногО )ластка, иного объекта недвшкимости ршрешенным
счигается такое использование, которое соответствует:

а) градоqтроительным регламентам настоящих Правил;

б) ограничениJIм по условиям охраны объектов культурного наследия - в сJýrчаях, когда
земельный )дасток, иной объекг недвюкимости расположен в зоне охраны объектов культурного
наследия;

в) иным докумеЕтilJIьно зафиксированным ограничениям на использовalние объектов
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недвIDкимОсти (вкпюЧ:ш нормативIrые правОвые ашы об установлении ггубличных сервицлтов,
договоры об установлении частных сервитугов, иные предусмотренные з.rконодательством
докумеlrгы).

2, Виды р,врешенного использованиJI - виды деятельности, осуществление которьгх Еа
земельном 5rчастке и в располощенньш ца нем объеrстах разрешено в сипу их поименовzlния в
соответств5лощей статье Правил при соблюдении иных установленных в соответствии с
законодательством требования, вкпюч€и сервитугы.

3, ПеречнИ разрешенНого исполЬзованиJI вкJIючают те виды
конфликгуrот мещду собой, не нарушilют интересов соседства и
стоимости соседней недвюкимости или к ослохнению деятельности
)ластке:

деятельности, которые не

не приводят к снижению

(проживания) на соседнем

4, Состав градостроrгеJIьных регламентов в части вIцов разрешенного использованиjI
недвюкимости вкпючает:

а) основные вI,Iды разреIценного использования недвюкимости, которые, при условиисоблюдения техническID( регламеЕгов (а до при}UIтия технических регламентов * строительньгх
Н]РМ и стандартов безопасности, правиJI пожарной безопасности, требований гражданской
оооронЫ и пред/преждениЯ чрезвычайНых сиryаций, иньгх обязательньгх требований) не моц/т
быть запрещены;

б) условнО разрешеннЫе видЫ использования, требУющие пол)лениJI р:црешениlI,которое принимается с применением процед/р публичных слryшаний Главой администрации на
основании з€lк[ючения о результатах гryбличных с.гrуlrrаний и рекомендации Комиссии;

в) вспомогательные виды разрешенного использованиrI, допустимые только в качестве
ДОПОЛНИТеЛЬНЬIХ, ПО ОТНОШеНИЮ К ОСНовным видам разрешенЕого использовulниrl и условно
рtlзрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

5, Видц использовани,I Еедвюкимости, отсутствующие в спискёх разрешенньD( дляконкретной зоны, являются не р,врешенными и не моц/т быть разрешены, в том числе в порядке,
цредусмотренном насюящими Правилами дIя услоВно разрешенного вида использования.

6, основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельньж 5rчасткови объектов капит:lльного строительства правообладателями земельных )дастков и объекгов
капит€lJIьЕого строительства, за искJIючением органов государственной власти, органов местного
самоуправлениJI' государстВенньIх И муниципальных у,rреждений, государственньtх и}tуЕиципальных унитарньtх предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительньгх
разрешений и согласоваЕиJI из числа видов использов€лн}лJI недвижимости, р:}зрешенных длясоответствующID( территориiшьных зон при условии обязательного соблюдения требований
зzrконодательства в отношении обеспечения безопасности.

В статье 23 части III Градостроительных регламентов внести
следующие дополнения:
В зоше ж1 , )Ю застройкп ппдпвидушIьнымП жшлымЦ домамп

l:]

:..
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в условно разрешенных видах использования:
1. гарФки;

2. отделения связи;

З. отделения банков;

4. продовольСтвенные магазинЫ в пристроЙке к жиJIоМУ Дому;
5. непродовольственные м{газины в пристройке к жилому Дому
6, продовОльственные ,ua*""J' на 1-м эт:lJке иJIи в пристройке к многокваРТИРнОIчry дошrу;
7, непродОвольственНые магазиНы на l-M этФке или в пристройке к многоквартирномуДОrrry;
8. рынки;

9. опорные пункты охраны порядка;

1 0. жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские сrryжбы;
1 1. культовые сооружения;

12. автозаПравочные станции, объекгы автQсервиса;

13. соорухения связи, радиовещания и телевидениJI;

14. вsтлечебницыо ветлаборатории;

15. шощадки дIя выryла собак.

вспомогательные виды рлlрешенпого использования:
1, ведение личного подсобного хозяйства, садоводства, огородничества на земельном )ластке

одноквартирного, блокированного жиJIого дома;

2, встроеНно-пристрОенные или подзеМные гар:Dки на земельном Jластке многоквартирного
дома;

З. колодцы для забора воды;

4. открытые спортивно-физкульryрные сооружения;

). детские игровые шIощадки;

6. элементы благоустройства;

7. парковки на земельном }пrастке многоквартирного дома;
8' администативно-управлеIfiеские помещения на 1-м этtDке IIJIи в пристройке к

многоквартирному жиiIому дому;

9. амбулаторно-поликJIинические }r.rреждения на l -м этФке и!ли в
многоквар.тирному жилому лому;

пристройке к

10, отделеНия связИ на 1-М этаже иJIи в присТройке к многоквартирному ЖИJIОIчIу дому;
1 1, ОТДеЛеНИЯ баНКОВ На 1-М Эт.Dке иJIи в пристройке к многоквартирному жилому дому;
12. агlтеки на l-M этчDке иJIи в пристройке к многоквартирному жилому ДОму;
13, предприятия бытового обсrгуживания (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой

техники, парикмахерские и иные подобные объекты) на 1-м этаже иJIи в пристройке к
многоквартирному хилому лом5,t;

14, жилицно-эксшrуатационные и аварийно-диспФчерские шryжбы на 1-м этtDке или в
пристройке к многоквартирному жилому дому;

15. шощадки дIя мусоросборников.



Предегrьные параметры земельных участков и объектов капитаJIьного

строит€льства в зоне Ж.1 ,Ж2
1. МинимальнаJI Iшощаць земельных )ластков:

- дJIя р:х}мещения индивид/ального жиJIого дома - 400 квацратных метров;

- дIя рд}мещения сблокированных индивI,Iд/альньж жиJIых домов - 200 квадратных MEIpoB

на кащд/ю блок-секцию;

- ДЛЯ РД}МеЩеНИЯ ОбЪекгОв иных видов разрешенного использования - настоящим

подразделом градостоп..еrr""огdрегламента не устанавливается.

2. МаксимальнаJI Iшощадь земельньtх )ластков:

- дJIя РазмещениJI индивид/iшьного жиJIого дома - 1500 квадратных метров;

- ДJIЯ СУщеСтвуЮщих и дJIя рllзмещения индивид/ального жилого дома в районах
сложившейся застройки на окраинах насоленных пунктов и в хуторах - l0000 квадратных метров;

- ДШ РаЗМеЩеНИЯ ОбЪеКтОв иньIх видов ршрешенного использования - настоящим

подразделом градостроительного регламента не устанавливается.

3. МаксиМально9 колиtIествО этФкей зданий, строений, сооружений на территории

земельного )ласжа - 3 этажа.

4. Минимальные отсцпы от границ земельных )ластков:
_ от объектов индивид/iшьного жилищного строительства - 3 метра;

- от гарФка, строений и сооружений вспомогательного харакгера- 1 метр.

5. Минимальное количество машиЕо-мест дJIя хранения индивиду€rльного

tlBToTpaнcПopTa на территорИи земельнЬD( rIастков - в соответствии Таблицей 2 Правил.

6. Максимальный кJIасс опасности (по классификации СанПиН) объектов

капитttльного строительства, рzцlмещаемьж Еа территории зоны -V.

внести в зоне о еловой застDойки сле

дополнения:

1. Минимальные отступы от границ земельньгх участков:

- стен зданий без окон - на расстоянии, обеспечивающем нормативЕую инсоляцию и

освещенность на высоте б метров по границам сопрлкенньtх зем9льных )ластков (кроме )л{астков,

не предназначенЕьrх дlя строrтгеriьства зданий).

- стен зданий с окнами - на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и
освещенноСть на выQоТе б метроВ по границам сопрfiкеНньtх земельных участков (кроме )дIастков,

не предназначенньrх дJIя строительства зданий), но не менее 10 метров.

2. Минимальные рlвмеры озелененной территории земельньж )ластков - в соответствии с

Таблицей 1 Правил.

3. Минимальное количество машино-мест дIя хранения индивид/alльного автотранспорта

на территории земельньtх )ластков - в соответствии с Таблицей 2 Правил.
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4. Максимальный кrrасс опасности (по шlассиф"кац"и СанПиН) объектов капи:гаJIьного

СТРОИТеЛЬСТВа, Р:lЗмещаомьгх на территОрии ЗОны - V (за искгпочением автовокзЕlлов и объектов

внугригрродского транспорта).

2. сады, скверы,

Условно разрешенные виды использования:

1. объекты среднего и высшего профессион€lльного образования;

2. объекты науки;

3. гостиницы;

4. амбулаторно-поликJIинические учреждения;

5. религиозные объекты;

6. объекты трубопроводного транспорта;

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального

строительства:

1. МИНИМа.пЬНая IIJIощадь зеtrлельного участка настоящим подре!делом

градостроитеJIьного реглапdента не устанавливается.

2. МаКСимальнОе количество этажей зданий, строений, сооружений на террLrгории

земельного )ластка - настоящим подр€вделом градостроительного регламента не устанавливается.

З. Предельная (максимальнаrI п/или миним€lльная) высота зданий, строений, сооружоний

на территории з9мельного участка, в сJцлае если значение не укшано на схеме границ действия

градостроrгельныХ рогл€l},lентОв в частИ предельноЙ высоты зданий, строений и сооружений

настоящим под)tлзделом градостроительного регламента не устанавливается.

4. Минимальные отступы от границ земельньгх )ластков - настоящим подрtriделом

градостроительного регл€rмента не устанаыIиваются.

5. Минима-пьное колиЕIество мапrино-мест для хранения индивидуаJIьного автотранспорта

на территории земельных )дастков - в соответствии с Табличей 2 Правил.

Внести в з9не сельскохозяйственных предпDиятий следчющие дополнения:

Основные виды р"rрa-a,rного использования:

сельскохозяrlственные угодья (патттни, сады, огороды, луга, пастбища);

лесополосы;

многолетние насаждения;

внуцрихозяйственные дороги ;

зtlпdкнугые водоемы.

Условно разрешенные виды использования:
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1. базы крестьянских, фермерских хозяйств;

2, здшIия, строеЕия и сооружения, необход,Iмые щя функчионировtlния сельского

хозяlства;

3. карьеры;

4. склады.

ВспомогатеJIьцые впды рд}решеншого использовапия:

1. инженерные, транспортные и иные вспомогательные устройства и сооружения ця
функционирования сельского хозяйства.

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального

строительства:

1. Минимальная площадь земельного участка настоящим цодрiвделом

црадостроительного роглап{еЕта не устttнавливается.

2. МаrссимutльЕое количество эта.:Я<ей зданий, строений, сооружений на территории

земельного }цастка Еастоящим подре}делом црадостроительного реглап{ента не

устанавливается.

3. Предельнм (максимальнм пluли минима.пьная) высота зданий, строений,

сооружений на территории земельного yracTкa - настоящим подразделом

градостроительного регламента не устанавливается.

4. Минимальпые отступы от границ земельItьD( уIIастков - настоящим подразделом

црадостроительного реглzlп,{ента не устtlнtlвливЕtются.

внести в зоне парков. скверов следующие дополнения. изменения:

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

вспомогательные строениJI и инфраструкryра дJuI отдьIха: бассейны,

фонтаны, малые архитектурные формы;

иrровые площадки;

спортплощадки;

комплексы аттракционов,

танцплоща,щи, дискотеки ;

летние театры;

рекреационные помещения для отдьтха, тмтчtльные залы;

скверы, аплеи, бульвары;

мемориальные компл9ксы;

зеленые насаждения.

Условно разрешенные виды использования:

Ьранжереи;
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- КИОСКИ' ЛОТОЧНаЯ ТОРГОВЛЯ, ВРеМеЕНЫе ПаВИЛЬОНЫ РОЗничной торговли
обслуживания;

резервуары дJIя хранения воды;

объекты пожарЕой охрЕlны;

площадки для выгула собак.

исrсгrючить в данной зоне предприятия общественпого питания.

внести в зоне rqпадбищ следчющие дополнения:
Условпо раlрешенные впды пспользоваппя:

киоски, временные павиJIьоны розничной торговли.

вспомогатепьные впды разрешенпого пспользованпя:
места парковки легковых автомобшlей;

элементы благоустройства;

общественные туалеты.

Внести в п.2 статьи 24 Водоохранпая зона: следчющие дополнения:
1, В гранИцах прибРежныХ защитныХ прлоС нарядУ с вышеперечисленными ограншIениlIми

запрещается:

а) распашка земель;

б) размещение отвалов размываемьж гру}rгов;

в) выпас сельскохозяйственных животных и организациJI дJIя них летних лагерей, ванн.
2, В гр,lницах 

"одо6"рu"rr"о зон допускаются проектирование, размещение,
СТРОИТеЛЬСТВО' РеКОНСТРУКЦИЯ, ВВОД В ЭКСILЦ/аТаЦИЮ, экспгrуатация хозяйственньIх и иньIх
объектоВ при условИи оборудоВаниJI такиХ объектоВ сооружен}UIми, обеспечивающими охрану
водньIХ объектоВ от загрязнения, засорениЯ и истощения вод в соответствии с водным
законодательством и законодательством в области охрtlны окрукtlющей среды.

3, .Щополнить Правила землепользованпя и застройки частью Iv.
порядок использования и застройки территорий, на которые действие
градостроительного регламента не распространяется и для которых
градостРоительные ре.гламентЫ не устанавливаются. Порядок
установления, изменения, фиксации границ земель публичного
пользования.

1. Общие положения

1. Режим использованиJI и застройки терр,nгорий Ремонтненского
на кото-Dые, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской
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градостроит€льного регламента нр распространяется, определяется:

а) в отношении )ластков, расположенньгх в границах территорий памятников и

ансамблей, вкIIюченньIх в единый государственный реестр объектов культурного наследиJI

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий

памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного

наследия, - документами (актами), определяющими охраrшый статус этих объекгов, а также

правовыми акгами органов, коЕгролирующих в соответствии с законодательством

градостроитеJIьЕую деятельность в отноrцении указанньгх объектов;

б) в отношении rIастков, расположенных в граншдах территорий общего пользования, -

положениJIми нормативньtх правовьtх alKToB исполнительньгх органов власти Ростовской области,

органов местного самоуправления, издаваемьtх в соответствии с федеральными законами и

, настоящими Правилами;

в) в отношении )дасткоu, auor"r" линейными объекгаrrлио - техниtIескими регламентами

иJIи строжгельными нормами и правиJIами соответствующих ведомств и органов контроля.

2. Режим использования и застройки территорий Ремоrrгненского сельского поселения,

дIя которых градостроительные регламенты не устанавливztются, определяется документами об

использовании (в том числе градостроIrгельными планами) соответствующих земельных )дIастков,

подготавливаемыми уполномоченными "органами исполнrательной власти Ремонтненского

сельского поселения в соответствии с лесным, водным и природоохранным законодательством

Российской Федерации по форме, устаноыIенной Правительством Российской Федерации.

2. общие положепия о землях гrчбличного использования

1. Земли публичного использования - зеп4пи, в состав которьж вкJIючаются:

а) террrтгории общего пользования, которые не подIежат приватизации и которыми

беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц, границы которых отображаются в

проектах Iшанировки территории посредством красньгх линий;

б) части не вкпюченных в состав террrтгорий общего пользовilния земельных )ластков,

которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (для проходц проезда,

обслгуживания сетей и объекгов июкенерного обеспечения), с отображением в документации по

плalнировке территории границ частей yкa:}aнHbrx земельных )ластков посредством границ зон

действия публичньгх сервитугов.

2. Правообладатели частей земельных)ластков, указанных в пункте 2части 1 настоящей

статьи, могуг освобождаться полностью иJIи частично от уплаты земельного наJIога, арендной

Iшаты применительно к таким частям земельных )ластков на основании правового акта

Администрации об установлении публичньtх сервлIтугов.

Порядок приЕятия указанного правового акта определяется в соответствии с

зtжонодательством нормативным правовым акюм Ростовской области, органов местного

самоуправJIения Ремоrrпrенского сельского поселения .

3. Границы земель гryбличного использования:

а) определлотся и изменяются в слrrшх и в порядке, определенньгх статьёй настоящих
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Правил;

б) фиксируются в случtшх и в порядке, определенных статьей настоящих Правил.

Не допускается осуществлять планировку застроенной террrтгории (включая действия по

определению границ земельньIх }цастков, на которых расположены объекты капитaUIьного

строительства, границ свободньгх от праВ третьих лиц земельных участков дIя предоставления

физическим и юр}цшIеским лицам ця строкгельства) без фиксации граЕиц фактически
существующих земель гryбличного использования, а также без предъявления предложений об

установлении уIли изменении границ земель гryбличного использования.

3. Установление и изменение границ земель rrчбличного использованпя
1. Установление и изменение границ земель публичного использованиJI осуществляется

пугем подготовки документации по планировке территории в случмх, когда]

а) посредством впервые устанавливаемых красньж линий на подIежащих освоению

террIalгориJIх устанавливtlются границы образуемьгх (ранее не существовавших) территорий

общего пользованиJI " од"оuрaйенно с ними - границ элементов IUIанировочной струкryры
(кварталов, микрорайонов);

б) изменяются красные линии без установления и без изменения границ зон действия
гrубличных сорвитугов ;

в) изменяЮтся краснЫе линиИ с установлением, изменением границ зон действия
публичных сервI.{:ryrов ;

г) не изменяются красные линии, но устанавливzlются, изменяются границы зон действия
rrубличных сервитугов.

2. ПрИ установлениИ и изменении границ земель rryбличного использованиJI на
подIежащID( освоению и на застроенньtх территориrгх предметом гrубличных с.гryшаний и

уIвержд9ниrI докумеЕгации по шIанировке территории являются вопросы:

а) наличия и достаточности террrrгорий общего пользования, выделяемых и изменrlемьtх

посредством красньгх линий;

б) изменение красных линий и последствия такого изменения;

в) устанавливаемые, изменяемые границы зон действия гryrбличных сервитугов;

г) границы зон планируемого размещения объектов капипtльного строительства в
пределil( элементов IUIанировочной струкryры - кварталов, микрорайонов;

д) границы земельньIх )ласткоВ в пределах элементов IUIанировочной струкryры, в том
числе границы земельньIх )дастков, на которьгх расположены многоквартирные дома.

прпменительно к которым не Yстанавливаются ц)адостDоительные регламенты
1. Использование территорий общего пользования и земельных участков, применительно

к которым не устанавливаются градостроIтгельные регламенты, определяется их назначением в
соответствии с законодательством.

2. На Карте градостроительного зонирования территории Ремонтненского сельского
поселения помимо территориаJIьньtх зон и зон с_лособыми условиями использования территорий
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могуг отображаться:

а) территории, земельные )ластки, ,на которые не распространяется действие
градостроительньIх регламентов, в том числе основные территории общего пользования - леса,

парки, скверы, бульвары;

б) зе]шли (террrгории), применительно к которым не устанавливаются
градостроительные регламенты - зеIчIJIи особо охрапяемых природных территорий, иные земли.

3. Отобрахение на карте градостроигельного зонированиJI территорий, земельньIх

)ластков, ука3анньж в части 2 настоящей статьи, влечет обязательство Органа градостроительства

подготовить и утвердить проекты планировки территории, которые:

а) посредством фшссации, установления, изменения красных линий обеспечат правовой

статус указlшных терри:горий, земельньrх )ластков, в том числе террlтгорий общего пользования;

б) определят дифференциацию назначениJI частей указанньtх территорий, земельных

}частков.

5. особенности пспользования территорий оFщего пользования

1. Нормативные правовые акты Алминистрации, определяющие режим использования и
застройки терри:горий общего пользованиrI, доJDкны устанавливать:

а) границы терри,горий общего пользования;

б) режиМ использования территорий общего пользования в соответствии с назначением

этюс территорий;

. в) порядок и3менени,I состава и режима использования территорий общего пользованиJI.

2. Предложения по cocтtвy и режимУ использованиrI территорий общего пользования до
их угверждения нормативными правОвыми актап{и Администрации, подIежат общественным
обсуждениям на гryблиtIных сJIушаниях в соответствии с порядком проведения публичных
сrцrшаний, установJIенным настоящими Правилами.

3. Виды использования, а также режим использования зданйй, территориiшьньгr(

объектов, расположенных на _земельньгх )ластках терркгорий общего пользования, моцд
преryсматРиватЬ коIrгролирУемый И ограншIенНый (например, по времени сугок или года) доступ
к соответствующим объектам.

4. ЗемельнЫе участкИ общегО пользованиJI (в случмх, когда они сформированы), занятые
шIощадями, улицами, цроездами, автомобшlьными дорогами, набережными, скверами,

бульварами, водными объектами, пля)ками и другими объектамио не подJIежат приватизации.

5. Собственники, землеыIадельцы, землепользователи, арендаторы земельньж rIacTKoB
обязаны содержать приJIегаюпý/ю к используемому земельному rIастку территорию, являюцIуюся

землеЙ общего пользования, в надIежапIем санитарном состоянии. В сJIучае нарушения условий
содержания прилегающей террI{гории в надIежащем состоянии, виновные лица моцд
привлекаться к адмrтrистративной ответственности в соответствии с действующим
законодательством.

6. Земли общего iтользования Ремоrrгненского сельского поселениrI могут
предоставЛяться грa)цданаМ и юридшIеским лицам для установки временных сооружений,
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строительства июкенерньгх ком}rуникаций.

7. В пределах территории улично-дорожноЙ сети, расположенной в границах террrгорий
общего пользования, нормативными правовыми акта]uи Администрации может допускаться

размещение след/ющю< объектов :

а) инфраструкryры общественного транспорта (стоянок общественного транспорта,

разворотных IIJIощадок, Iшощадок для ра3мещения диспетчерских пунктов);

б) автосеРвиса длЯ погцiтногО обс.rryживаНия транспорта (автозаправочньж станций,

мини-моек, постов проверки окиси углерода);

в) попутного обс-гryживания пешеходов (мелкорозничной торговли общественного

питания и бытового обслуживания) во временных строениJtх и сооружени,гх;

г) объектоВ, перечисленньD( В частИ 1 статьи 9.6. настоящих Правил.

б. Особенности использования частей не вr$Iюченпых в состав теDритоDий общего

пользования земельных Yчастков. котоDыми беспрепятственно пользYется

неограниченный крчг лиц

1. На террlrгориrгх общего пользованиrI может допускаться размещение след/ющих
объектов:

а) внугрикВартальные проезды, подъезды, разворотные шIощадки, автостоянки;

б) газоны, иные озелененные терр'лrгории;

в) инженерные коммуникации;

г) спортивные шIощадки;

д) общественные туаJIеты;

е) шlощадки для мусоросборников;

ж) саЕитарно-зяrцитныо полосы.

2. На террrrгориях общего пользованиJI на территории зон, допускающих жиJIые здания

всех типов, кроме того, может догryскаться размещение след/ющих объектов:

а) детские шIощадки;

б) площадки дIя выryла собак. ,

4. Щополнить Правила землепользования и застройки частью
v. Подготовка документации по планировке территории органами
местного самоуправления.

1. общие положения о планировке теDриториц
, 1. Подготовка документации по шIанировке террLrгории осуществляется в целях

обеспечения устойчивого р:lзвития террrгорий, вьцелениrI элемеЕтов планировочной

структуры (кварталов, микрорайонов, иньIх элементов), установления границ земельных

)ластков, на которьгх расположены объекты капит€lJIьного строительства, границ земельньIх

)дIастков, предназначенньD( дIя стоительства и размещения линейньгх объектов.

2. Подготовка документации по шIаЕировке территории осуществJlяется на основании

документов территорищьного пrtанирования, настоящих Правил в соответствии с требованиjIми
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техншIеских реглап{еЕтов, градостоительных регламентов с )летом границ зон с особыми

условиями использованиrI террI{гории.

з. Подготовка документации пО шIанировке территории ос)лцествляется

уполномоченным органом местного самоуправления самостоятельно, либо на осноRании

государственного или п,fуниципаJIьного контракта9 закJIюченного по итогам р:rзмещениJI заказа в

соответствии с законодательством Российской Федерации о размещении заказов на поставки

товаров, выполнение работ, оказание усJrуг дя государственньIх и муниципalльных нужд.

4. В СЛуqПg еСли в отношении земельного )ластка закJIючен договор аренды земельного

)ластка для его комплексного освоения в целях жилищного строигельства, либо договор о

развитиИ застроеннОй террrгории, подготовка документации по шIанировке территории в

граншдах такого земельного 5rчастка иJIи территории осуществляется лицами, с которыми

закпючены соответствующие договоры.

5. Подготовка документации по шIанировке террrтtории осуществляется в отноцении

застроенцьгх или подIехащих застройке территорий. Подготовки докуменгации по

планировке территории не требуется, если по инициативе правообладателей земельных

}л{асткоВ осуществJIяются разделение земельного )ластка на несколько земельных

)дастков' объединение зе.мельньIх )ластков в один земельный участок' изменение общей

границы земельньD( )п{астков.

6. ГIланировка территории осуществляется посредством разработки документации по

IIJIанировке терркгории :

- проектов IIланировки;

- проектов межевания;

, _ градостроительньtх шIанов земельньж r{астков.
4. В составе проектов IUIанировки проводится вьцеление элементов планировочной

структуры, устаноыIение параметров IUIанируемого их развития, устанавливаются:
- красные линииi

- границы зон планируемого рiвмещеЕия объеrсюв социaшьно-культурного и бытового

назначениЯ, иньIХ объектоВ капитаJIьнОго строитеЛьства местного значения;

- линии, обозначающиd дороги, }лищы; проезды, линии связи, объекты иrrхенерной и

транспортной инфраструктур

- иные элемеЕты, определенные законоДательством Российской Федерации и Ростовской

области дIя вкJIючения в состав проектов IUIанировки.

7. Элемеrrт планирово.rrrой струкгуры (квартал, микрорайон) - часть терркгории

сельского поселениrI, ограншIенная красными линиJIми, которые проводятся по улицам либо

естественным границам в виде природньгх элементов (рек, pl^rbeB, оврагов, балок, лесополос),

полосам отвода автом{гистралей и т.п. Элемент планировочной струкryры (квартал, микрорайон)

вьцеляется в составе проекта шIанировки террI{гории пугем устirновки красных линий.

8. Проект шIанировки террIrгории является основой для разработки проектов межеванIUI

террlа:горий
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9. На основе проекта межевания подготавливu}ются градостроительные IUIаны отдельных
земельньtх r{астков, выделенных в проекте межеваниJI.

10, Состав и содержание, порядок утверждениJI и согласованиJI документации проектов
IIJIанировки территорий, устанавливается Гралостроительным кодоксом, нормативными
правовыми актами Ростовской области.

2. Подготовка пDоеrсгов планировки территории

1. РешениЯ о разрабоТке тогО или иного вI4да документации по планировке террIrгории
применительно к рilзличным СJцпrаям приним:лются с rIетом характеристик планируемого

р:ввития конкретной территории, а также следiющих особенностей:

а) проекты шIанировки (без проектов межевания в их составе) разрабатывaлются в
слJлаях, когда посредством красньtх линий необходимо определить, изменI{гь:

- границы шIанировочньtх элементов террI{гории;

- границы земельньIх )ласткоЦ общего пользования и линейных объекгов без
определениJI граЕиц иных земельньtх )ластков;

- границы зон действия публичньгх сервитугов для обеспечения проездов, проходов по
соответствующей террIтгории;

б) проекты шIанировки с проектами межевания в lD( составе разрабатываются в сJцлаJгх,
когда помимо гр:tниц, указанных в подг{ункто 1) настоящей статьи, необходимо определить,
изменить:

- границы земельных rIастков, которые не являются земельными )частками общего
пользованиJl;

- границы зон действия гryбличных сервrтгугов;

_ границы зон планируемого размещения объектов капитtlJIьного с.гроительства дJIя

реаJIизации государстВенньгх иJIи муниципальных ну}цд;

- подготовить градостроительные Iшаны вновь образуемьгх, изйеняемьrх земельньtх

)лrастков;

в) проекты межеваниrI как самостоятельные документы (вне состава проектов
IIJIанировки) с обязательным вкпючением в состаВ проектоВ межевания градостроlтгельных шIанов
земельньtх )ластков разрабатывilются в предел:ж красных линий планировочных элементов
территории (ранее установленных проектами планировки):

- не р:вделенной на земельные )ластки,
- илй разделение, которой на земельные 5rчастки не завершено,

- или требуется изменение ранее установленных границ земельньtх rlacT11oB;
г) градостроительные IIJIаны земельных )ластков к{ж самостоятеJIьные документы (вне

состава проектов межевания) подготавливаются:

пО обращенияМ правооблаДателей ранее сформированных земельных участков,
которые, шIанируЯ ос)дцествиТь строитеЛьство, реконструкцию на такIlrх участках объектов
капIrгального строительства, доJDкны подготовить проектную документацию в соответствии с
предоставЛеннымИ шu градосТроительныМи IIJIанамИ земельных )ластков.
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2, На,ОСНОВаПИИ УГВеРЩДеННЫХ ПРОекгов IuIанировки терр}rгории, моч/т вноситься
изменения в Правила землепользования и застройки в части изменениJI установленньгх
градостроительным регламентом и установлениrI новых предельньrх (миним€UIьных и (или)
максимальньrх) размеров земельньtх )ластков и предельньгх параметров разрешенного
строIrгельства, реконструкции объектов капитаJIьного строительства.

3, ПоД"о'о'*u oPo"oor ra*auu""' *u* 
""rоarо"r"rrr"rr* до*п*"rr"о" 

" 
,r*rо"a""a*

l, Решение о подготоВке проекта межевrlниrl принимает администрация Ремонтненского
сельского поселения путем издания постановления Администрации.

2, осуществляется в целях установления границ засцоенных земельных )ластков и
границ незастроенных земельньtх )ластков, IIпilнируемых дIя предоставления физическим и
юридическим лицап,l для строительства, а также границ земельньIх участков, преднiвначенных дIя
ршмещения объектов кilIитального строкгельства федераJIьного, регионrшьного иIIи местного
значения.

3, Условиями формирования земельных )дIастков, в том числе образованньгх при
объединении (разделении) вьцеленных ранее )дIастков, являются:

а) расположение )ластка в границах одной территориальной зоны;

б) соответствие рвмеров формируемых земельньгх )ластков (минимальн blx и/илц
максимlшьных) размерам земельных Jластков, пре.ryсмотренным градостроительным регламентом
дIя конкретной зоны;

в) наличие подъездов, подходов к каждому земельному 1пrастку.
4, На свобОдньгх оТ застройкИ террn.гориJIх ршмеры земельньtх r{астков определяются в

соответствии с действ5пощими градостроительными нормативами, нормами предоставления
земельньIХ )ласткоВ И градостроительными регламентами, устirновленными настоящими
Правигlами.

1) разм9ры з9мельных участков

rIетом фактического землеполъзования

период застройки ук€ванньж территорий.

2) еслИ в процессе межеваниJI территорий вьшвляются терр,.гории, р.змеры которьгх
превышают установленные градостроительные нормативы, такие террI,rгории могуг выделяться
для строительства объектов недвюкимости при условии соответствия образовавшегося земельного
участка градостроит€льному реглаI\dеЕry.

3) если размеры ранее предоставленного земельного

установленньж градостроительными нормативами или настоящими
проектированиJI рlвмеры данного )л{астка могуг быть реличены до
ныIwIии своб одньгх земель.

5, Проекты межевани,I территории до их угверждения подIежат обязательному

рассмотрению на публичных сJý/цаниrж.

6, Проекг мехеваниrI террn*гории угверщдается решением органа местного
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самоуправления и явJUIется основапием для установлениJl границ земельньж )л{астков на

местности, закреIIJIения их межевыми знаками и регистрации недвшкимости в установленном

порядке.

7. Межеванию не подIежат террLrгории, занятые транспортными и июкенерными

комл,tуникаIцIями и сооружеЕиями, а также земJIи общего пользования.

4. Подготовка градостDоительных планов земельных yчастков

1. Назначение и содержание градостроительных планов определяется

Гралостроrгельным кодексом Российской Федерации.

2. Подготовка градостроительньtх Iшанов земельных rIастков осуществляется

применительно к застроенным Й" .rр"л"*наченным для строительства, реконструкции объектов

каIмтаJIьного строительства земельным )ласткам.

3. Подготовка градостроительных планов земельных )л{астков осуществляется в составе

проекта межевания террrтгории иJIи в виде отдельных док).ментов по форме, устанавливаемой

Правrгельством РФ в соответствии с федеральным законодательством РФ.

4. В виде отдельного документа градостроительные IuIаны земельньIх rIастков могут

подготавливаться в сJцдIаях, когда одновременно имеется сочетание следующих условий:

а) гралостроительные IuIаны запрашивtлются применительно к ранее сформированным

земельным rrасткам (примени:гельно к которым проведен государственный кадастровый 1"reT и

зарегисцированы права), расположенным на уже застроенной террrтгории, при намерении

ос)дцествить реконструкцию существующих объекгов или построить новые объеrсты на таких

rIастках;

б) применительно к территории расположения указанньж земельньtх rIастков

установлены градостроительные регламенты.

5. Градостроlтгельный план земельного )ластка создается на основе материалов

картографическID( работ, выполненньIх в соответствии с требовdниями федерального

законодательства.

6, Гралостроительный план на линейные объекты создается на основании

картографического материала. Подготовка картографического материала осуществляется в

соответствии с требованиями действующего законодательства.

7. В градостроительном плане фиксируется:

- реквизиты решения. уполномоченного федерального органа исполнительной власти,

или органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации, или органа местного

самоуправления о подготовке докумеIIтации по шIанировке территории, либо реквизиты

обращения и ф.и.о. заявителя физического лица, либо реквизи:гы обращения и наименование

заявителя - юридического лица о выдаче градостроительного IIJIана земельного )частка;

- местонахоп{дение земельного r{астка;

- описание местоположения границ земельного rIастка;
- IIJIощадь земельного rIастка;

- описание местоположениJI прооктируемого объекта на земельном rIастке (объекта
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,

к{лпитаJIьного строительства);

- реквI,виты акта Правительства Российской Федерации, или высшего исполнительного

органа государственной власти Ростовской области, или Главы администрации об угверждении;
- информаЦия о разреШенноМ использовании земельного )ластка, требованиях;

- наименование представительного органа местного самоуправлениrI, реквизиты акта об

утвержденИи правIдI землепольЗованиЯ и застройки, информация обо всех предусмотренньtх

градостроI{геJIьныМ реглап,IентОм видаХ разрешеннОго использования земельного )ластка;
- информация о р{врешенном использовании земельного }частка;

8. На чертеже градостроительного IIJIана земельного )ластка ук{lзываются:
- схема расположенй земельного )ластка в окружении смежно-расположенных

земельньtх )ластков (сIа:ryационный план);

- границы земельного )ластка и координаты поворотных точек;

- красные линии;

- обозначение существующих (на дату предоставления локумеrrга) объектов

капитаJIънОго строительства, объектов незавершенного строительства) и их номера по порядку,

в том числе несоответствующих градостроIdгельномУ регламенту,,

- минимttJIьные отстУпы оТ граЕIrЦ земельного участка в целях определениJI мест

допустимого размещения объекга капитапьного строительства, за пределами которых
запрещено строrгельство;

- границы зон планируемого размещения объектов кiлпитального строительства для
государственньtх иJIи муниципальных нужд и номера эт}tх зон по порядку (на основании

документации по шIанировке территории, В соответствии с которыми принято решение о
выц/пе, резервировании с последующим выкупом);

- места допустимого р:rзмещения объекта капитUIьного строительстЁа;

- информация об ограншlениJIх в использовании земельного }п{астка (зоны охраны
объектов культурного наследиJI, санитарно-защитные, водоохранные

зоны и иные зоны);

- границы зон действия публичньж сервитугов (при наличии);
_ параметры разрешенного строительства;

- требоЁания к нiвначению, парап,rетрам и размещению объекта капитtшьного
строительства на указанном земельном )ластке. Назначение объекта капи:гiшьного
строительства;

предельнЫе 1минимЙьные и (или) максимальные) размеры земельньrх )ластков и
объектоВ капитаJIьнОго строrтгеЛьства, в том числе шIощаць;

- предельное количество этажеЙ иJIи предельная высота зданий, строений, соорулtений;

-максимальный процент застройки в границахземельногоrIастка;
_ иные показатели;

- требования к нaвначению, параJчIетрам и размещению объекта;
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9. Информация о располо:л(енньIх в границах земельного )ластка объектах

капитального строительства и объекгах культурного наследиJI капитаJIьного строительства на

ук:ванном земельном )ластке:

- объекты капитаJIьного строительства;

- Объекты, вкпюченные в единыЙ государственный реестр объектов культурного

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации;

- наименование органа государственной власти, принявшего решение о вкIIючении

выявJIенного объекта культурного наследиJI в реестр, реквизиты этого решения;

- регистрационный номер в реестре;

- информация о разделении земельного участка

10. Утверяqденный градостроIтгельrый шlан земельного )ластка является обязательным

основанием дIя: .

- ПРОВеДеНИЯ ЗеМЛеУСтрОкгельных работ в части выноса границ земельного )ластка на

местность и подготовки кадастрового ппана земельного )ластка для осуществления его

государственного кадастрового )л{ета;

- ПОДгОтОвки проектноЙ документации и пол)лениJI разрешения на строительство и

рtврешения на ввод объекгов в экс[Iц/атацию.
' 11. Форма градостроительного rUIана земельного 5rчастка устанавливается федеральным

органом исполнительной власти РФ.

5. .ЩОПОлнить Правила землепользования и застройки

ЧаСТЬЮ ЧаСтью VI. Общие требования в части видов разрешенного

ИСПОЛЬЗОВаНИЯ ЗеМеЛЬНЫх.УЧасТКОВ и объектов капитапьного строительства.

1. Требования к осноЁным и условно разрешенным видам использования

в числе общих требований к основным и условно разрешенным видам использования

земельньIх )ласткоВ и объектов капитaUIьного строительства градостроительными регламентами

устаноыIены след/ющие :

i. При соб.гподении действующих нормативов догtускается размещение двух и более

разрешенньtх видов использованиJI в пределах одного земельного )ластка, в том числе в пределах

одного здания. При этом размещение В пределах )ластков жипой застройки объектов

общественно-делового назначения, рассчитанньtх на прием посетителей допускается только в

сJцлае, если они имеют обособленные от жиJIой (прлцомовой) террrгории входы дtя посетителейо

подъезды и шIощадки дIя паркования автомобилей.

2. УсловнО разрешеннЫе вIrдЫ использованиJI могуГ быть допУщены с )четом оценки

влиrIниЯ этих видоВ на функционирование объекгов основных видов использования в районе
зонирования. При этом доля территорий, доrтускаемая для объектов капитzшьного строительства

условнО разрешенньtХ видоВ использования, рассчитываемая по шIощади застройки,
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устанавлиВается дIя квартала или района зонирования, если район зонирования является частью
квартапа, в составе рtr}решения на применение условно разрешенного вида использования в

порядке установленном действующим законодательством.

3. объекгы компц/нaшьного хозяйства, необходимыо дIя июкенерного обеспечения

нескольких земельных )ластков (электроподстанции з€жрытого типа, распределительные tцлкты и
подстанции, трансформаторные подстанции, котельЕые тепловой мощностью до 200 Гка.r/час,

насосные ст:rнции перекачки, центрiшьные и индивидуalльные теIUIовые пункты, повысительные

водопроводные насосные стацции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные

скважины, реryлирующие резерВУары, очистные сооруr(ения поверхностного стока и локаJIьные

очистные сооружения, канализационные насосные станции, газораспр9делительные гryнкты,

мусороперегрузочные прессовtlJIьные и сортировочные станции, снегоприемные rryнкгы и
снегоплавиJIьные камеры, а также объекты гражданской обороны и предотвращения

чрозвычайных сиryаций, если дJIя их расположениrI требуется отдельные земельные )ластки,
относятся к разрешенным видirм использовalния на терр}rгории всех зон при отс)лствии норм

законодательства, запрещающих ID( применение.

4. объекты транспорта, вкпюч€lя автозаправочные и газонаполнительные станции, стоянки

индивид/аJIьногО легковогО автотранспорта относятсЯ к условно разрешенным видап{

использования в границах земельньж 1"raiTKoB, непосредственно примыкающих к террIrгориям

улично-дорожной сети, расположенных на территории всех зон, при отс)лствии норм

законодательства, запрещllющих их применение. Размещение ука:}анных объектов рtврешается
при соб.гподении след/ющих условий:

а) выбор места размещения объекюв должен ос)дцествляться с учетом возможной

реконструкции автомобшlьной дороги;

б) размещение, проекпфование и сцоительство объекгов доJIrкно производиться с )летом
требований стандартов и технических норм безопасности дорожного двшкения, экологической
безопасности, строительства и эксплуатации автомобильных дорог.

2.Требования к вспомогательным вI.Iдам использовапия

в числе общих требований к вспомогательным видам разрешенного использования

земельных участков и объектов капитtшьного строительства градостроительными регламентами

установлены следующие:

1. .ЩлЯ всеХ объектоВ основныХ и условно разреценных видов использования

вспомогательными видами разрешенЕого использования явJIяются следующие:

а) объекты, технологиЕIески связанные с объектами основных и условно разрешенньгх
видов использованум уlJIИ обеспечивающие их безопасность, в том числе противопожарц/ю, в

соответствии с нормативно-техншIескими докуIиентами;

б) объектЫ торговли, общественНого питанИя и бытового обс.гrуживания, необходимые для
обс-rrуживания посетигелей основньtх, условно разрешенных, а также иных вспомогательньrх

видов использования;
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в) объекты временного проживания, необходимые цu обс.rrуживания посетителей

основных, условно рврешенны\ а также иных вспомогательных видов использования;

г) объекгы компФлаJIБного хозяйства (элекгро-, тепло-, гalзо-, водоснабжение,

водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые для июкенерного обеспечения объектов

основных, условнО разрешеннЫх, а также иньtх вспоМогательньгХ видоВ использованиJI,

д) автостояЕки и гарФки (в том числе открытого типа9 подземные и многоэтtDкные) д.гlя

обшrуживаниЯ жителей и посетрrгелей основных, условно разрешенньгх, а также иных
вспомогательных видов использования;

е) благоустроенные, в том числе озелененные, детские шIощадки, шIощадки для отдыха,

спортивньD( занятий;

ж) шlощадки хозяйственные, в том числе дJIя мусоросборников;

з) общественные туалеты.

2. Размещение объектов вспомОгательных видов разрешенного использованиrI,

рtlзрешается при условии соб.гпо4ения требований технических регламентов и иньIх требований в

соответствии с действуrощим законодательством.

б. .щополнить Правила землепользования и застройки
частью Частью yII. Общие требования в части предельных размеров
земельных участков И предельных параметров разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитального строительства
1. Состав предельных показателей

Настоящим градостроитеJIьным регламентом предельные рtвмеры земельных yracTKoB и
предельные параметры разреrпенного строительства, реконструкции объеrсгов капитального
строительства установлены в следующем составе:

1. Минимальнм и максимальнаJI IIлощаць земельного rrастка;
2. Максимальное и 

""""r-""ое количество этажей;

3. Минима-пьные отсцдIЫ от граниЦ земельных участков зданий, строений, сооружений;
4. Максима-пьные выступы за красную линию балконов, эркеров, козырьков;

5. Максимальные выступы за красFI)ло линию сryпеней и приямков;

6. Максимальная общая площадь объектов капитtшьного строительства нежиJIого
назначениЯ на территоРии земельНых участкОв в границах зон жиlrой застройки;

7. Максимальное количество жиJIых блоков малоэтажной индиви.ryальной жилой
застройки (шlя домов блокированной застройки);

8. Максимальный кгrасс опасности (по кпассификации Санпин) объектов капитального
строительства, размеща€мых на территории земельных r{астков;

9. Минимальное колиtIество МаrПино-мест для хранения индивид/ального автотранспорта
на территории земельных )ластков;

10. Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории
земельных учасжов;

60



l1. Минимальцая доля озеленения терриюрии земельньD( )дIастков.

2. Общие требования к минимальной площади земельного участка
В числе общих требований к минимЕlJIьной площади земельного )ластка и к предельным

парамеграм разрешенного строительства, реконструкции объектов капитчtльного строительства

градостроительными регламентами установлены сле,щiющие:

1. Минимальн{Ut IIJIощадь земельного )ластка допускается не менее площади земельного

5rчастка занимаемой существующим иJIи рtвмещаемым на его территории объектом капитального

строительства с элементalп,lи озеленения и благоустройства и иными необходимыми в соответствии

с настоящими Правшlами и техни.Iескими регламентами вспомогательными объекгами,

предназначенными для его обс.гryживаниJI и экстrц/атации.

3. Общие требования к предельпым параметрам

1. Высryпы за красЕую линию допускаются:

а) В отноШении балкОнов, эркерОв, козьIрьков - не более 2,0 метров и выше 3,5 метров от

уровня земли;

б) В отноШении сц/пеней и приямкоВ - в соответствии с проектом шIанировки террlтгории,

либо по согласованию органа грйостроительства сельского поселения.

2. Общие требования в части озеленения территории земельных участков:
а) к озелененным территориям, требуемым градостроительными регламентами к

размещению на земельньгх )rчасткtrх относятся части 5rчастков, которые не застроены строением

(или строениями) и не использ)дотся (не предназначены для использования) для проезжей части,

парковки или тротуара и при этом: покрыты зелеными насФцдениями (цветники; газоны,

покрытые кустарниками, высокоствольными растениями; зимние сады; озелененные террасы,

атрI4aмы, стилобаты и т.п.), водоемами, плюками, доступными мя всех пользователей объектов,

расцоложенньtх на земельном )частке или в квартале.

б) Озелененная территория земельного }цастка может быть оборудована:

_ шIощадками дIя отдыха взросльгх, детскими площадкап,rи;

ОТКРЫТЫМИ СПОРТИВНЫМИ ШIОЩаДК:lI\,rИ;

- площадкап{и дJIя выryла собак;

- другими подобными объекгами.

в) Минимально догrустимая площадь озелененной территории земельньIх )ластков
приведенавтаблице 1.

г) ТребоваНио к озелеНению )ласТков не относится к встроенным в жилые дома нежиJIым

помещениям с общей площадью менее 200 кв.м.

д) ПрИ совмещенИи на одноМ )ласже видов использования с разJIичными требованиями к
озеленению минимаJIьный размер озелененных террrгорий рассчитывается применигельно к
частям )ластка, выдеJIяемым KtlK 3емельные доли разных видов использования, пропорционaшьные

общей площади зданий иJIи помощений разного назначения.
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е) ГIРи застройке земельных )ластков, располох(енньtх вне рекреационньIх зон и

примыкающих к лесам, лесопаркам, поселковым сада},r и паркам, в пределах доступности не более

300 метров, rrпощадь озеленения догrускается уменьшать, но не более чем на 30оlо.

ж) Требования к размерам и озеленению санитарно-зяпIитных зон следует принимать в

соответствии с техническими регламентаItIи, СанПиНа]uи и иными действующими нормативными

техническим и доIqументап{и.

таблuца 1- Мuншл.tмьно dопусmuлwая плоulаdь озелененной mеррumорuu земельных учасmков

4. Общие требования в части размещения маIrrино-мест для хранения индивидуального

автотранспорта на территории земельньIх участков:

а) Система организации хранения индивид/tшьного автотранспорта на территории

земельных rIастков может предусматривать след/ющие виды хранения:

- хранение в капит€lJIьных гарtlrкalх-сТоянках (наземных, подземньIх, встроенных и

пристроенных);

_ хранение на открытьж охраЕяемых и ЕеохранrIемых стоянках.

6) ГIпощади мапIино-мест дIя хранениJI индивидуаJIьного автотранспорта определяются из

расчета 25 кв. метров (с учетом проездов); при примыкании )ластков дtя стоянки к проезжей

части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей - 18 кв. метров на автомобиль.

J\b вид использования
Миним€lльная площадь

озелененных территорий
1 2 aJ

l Многоквартирные жилые дома
2З кв. метра на 100 кв. метров

общей площади жилья на

участке.

2

Сады, скверы, парки, специаlrьные парки (зоопарки,
ботанические сады), комплексы аттракционов, Jý/на-парки,

аквапарки

7 0% территории земельного

участка

з

Болъничные учреждения, санаторно-курортные

учреждения, объекты социtLпьного обеспечениrt,
объекты для оздоровительных целей

ба% территории земельного

участка

4 Объекты дошкольного образования
5 0% территории земельного

участка

5

Индивидуапьные жилые дома, дачи, объекты нач€шIьного и
СреДНего общего образования (школы), объекты среднего и

Высшего профессион€lльного образован ия; открытые
объекты физической кульryры и спорта, крытые

спортивные комплексы с трибунами для зрителей при
количестве мест свыше 1 тысячи, объекты риryагlьной

деятельности

40% территории земельного

участка

6

Прочие, за искJIючением объектов коммун;tльного
хОзяЙства, объектов сельскохозяЙственного использов ания;

объектов транспорта

| 5% территории земельного

участка

7
объекты коммунirльного хозяйства, объекты

СеЛьскохозяйственного использован ия, объекты транспорта
не устанавливается
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в) Минимальное количество машино-мест для хранения индиви.ryaшIьного автотранспорта

на террlтгории земельных )ластков приведено в таблице 2.

таблuца 2- Мuнtаwальное колччесmво мсшtuно-месm dля храненuя uнduвudуальноео
авmоmранспорmа на mеррumорuu з емельных учасmков

в) Дя видов использования, не указанных в таблице, минимаJIьное количество машино-

мест дJIя хранения иIцивид/{lльного транспорта на территории земельньж )ластков определяется

по ан,шогии с вI,Iдами использования указанными в таблице.

г) В случае совмещения на земельном )ластке двух и более видов использованиlI

минимtlJIьное колшIество машино-мест дJIя хранения иIцивид/{rльного транспорта определяется

наоснове долей каждого из видов использования в общей гшощади земельного )ластка.
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п/п
Вид исполъзования

Миним€Lпьное количество
машино-мест

1 Индивидуапьные жипые домq дачи, садоводства
1 машино-место на земельный

участок

2 Многоквартирные дома
1 машино-место на 80 кв.м. общей

площади жилья

aJ
Объекты дошкольного, начального и среднего

общего образования
1 машино-место на 4-х работников

4
Объекты среднего и высшего профессион€lльного

образования

1 машино-место на 5 работников, а

также l машино-место на 15

учащихся

5 Гостиницы высших категорий (4-5 (звездD) 13 машино-мест на 100

гостиничных мест

6 Гостиницы иных категорий
9 машино-мест на 100

гостиничных мест

7

Объекты обслуживающей, административной,
общественноЙ, производственноЙ деятелъности, в том

числе рассчитанные на прием посетителей

1 машино-место на 5 работников в
максим€tльную смену, а также 1

машино-место на 10

единовременных посетителей при
их максим€lпьном количестве

8 Объекты физической кульryры и спорта

1 машино-место на 10

единовременных посетителей
(вкгlючая зрителей) при их

максимальном количестве

9
Больничные, санаторно-курортные у{реждения,

объекты социального обеспечения

l машино-место на20 койко-мест,
а также 1 машино-место на 5

работников

10
Объекты для оздоровительных целей (кемпинги и

т.п.)
1 машино-место на 1 гостиничный

номер

11

Земельные участки садов, скверов, парков, пллкей,
комплексов аттракционов, луна-парков, аквапарков,

специ€lлъных парков

3 машино-места на 1,0 га
территории участка

|2 IftаДбища 10 машино-мест на 1,0 га

т4 Вокзалlы и станции (железнодорожные и автобусные)

1 машино-место на 10 пассажиров,
прибывающих в час пик



д) при условии соответствия действующим нормативам количества стояночных мест в

границах квартаJIа до 30% от установленного настоящими Правилами миНИмальнОгО КОЛИЧеСТВа

мaшпино-мест дIя хранения индиви,ryаJIьного транспорта на земельных )ластках могут

размещатьСя на стоянКах-сrýдниКах (на соседниХ y.racTKax) либо, дIЯ жI4lIых домов - в пределах

пешоходной досryпности не более 800 м (в рйонах реконструкции -.не более 1500 м). Размещение

за пределами земельного участка основного объекта части стояночных мест доJDкно быть

обеспечено доч/ментаJIьным подтверждением владельца уЕIи иного распорядителя

соответствУющиХ стояночныХ месТ на иХ долговременное использование дJIя НУжд
:

рассмативаемого объекга.

5. Общие требования в части рt}змещения погрузочно-рilзгрузочньгх площадок на

территории земельных )дастков :

а) К погрузочно-разгрузочным площадкам относятся части террl'rгории участкОв,

предназначенные дJIя проведения работ по пргрузке и выгрузке грузов доставляемьгх дIя объектов

расположенньIх на территории земельного )ластка.

б) ГI;lощадь мест на погрузочно-рil!грузочных шIощадках определяется из расчета б0 кв.м.

на одно Iиесто.

в) Минимальное количество мест на погрузочно-ре}грузочных площадках на территории

земельных )дасткоВ опредеJIяется 14з расчgга 1 место для объекгов общей площадью от 100 кв.м.

до 2 тыс. кв.м. и плюс одно место на ка}цдые дополнительные 5 тыс.кв. метров общеЙ ппОЩаДИ

объектов.

,Щанные требования по минимаJIьному количеству мест на погрузочно-рaвгрузочньгх

площадках на территории земельньtх 5rчастков относятся к объекта:u следrющих видов

разрешенного использования: объекты торговли; объекты общественного питаниrI;

промьшшенные объекты; скпадские объекты; предприятиJI по первиtIной переработке, расфасовке

сельскохозяйственной продкции и техниЕIескому обслуживаIIию сельхозпроизводства (ремонт,

складироваrие).

капитального строительства :

Территории, подверженные риску возникновепия чрезвычайных сиryаций

природного и техногенного характера и воздействия их последствий

На террlтгориях, подверженных риску возникновения чрезвЫчаЙных сиryациЙ природного

и техногенного характера и воздействия их последствий, в соответствии с законодательством

Российской Федераrши о защите Еаселения и территориЙ от чрезвычЙных сиryациЙ природного и

техногенного характера в целях пре,ryпреждения чрезвычайных ситуаций устанавливается

специаJIьный режим, вкrrючающий, в зависимости от характера возмокных чрезвычайных

сlтryачий: 
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а) ограничениjI использования территор ии;

б) ограничения хозяйственной и иной деятельности;

в) обязательные мероприятия по защите населения

возникнове нии чрезвычайньж сиryаций.

и территорий, в том числе при
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