
ЗЖЛЮЧЕНИЕ
о результат:ж проведения публичных слушаний

по рассмотрению проекта нормативного правового акта
(ПравилаземлепользоваЕпя п застройкп Ремоптненского сельского поселеппя).

с.ремонтное 26.12.20ll г.

с 26.10.2011 г. пО 26.12.20|1 г. в РемонТненскоМ сельском поселении прошли публичные слушания по
рассмотрению проекта нормативного правового акта кправила землепользования и застройки Ремонтненского
сельского поселения), назначенные постановлениеМ Администрации Ремонтненского сельского поселения
Ремоrrгненскоrо района Ростовской области от 26.10.201 1 ЛЪ 2l0

в ходе гryбличных с.rryшаний были представлены демонстрационные материiшы по рассмотрению проекта
нормативного правового акта <правила землепользования и застройки Ремонтненского сельского поселения)),
которые бьши размещены на официйьном сайте администрации Ремонтнеского сельского поселениrI
ремонтненского района Ростовской области в сети кинтернет>, а также были направлены проекты нормативного
правового акта <<Правила земJIепользования и застройки Ремонтненского сельского поселения) (в электронном
вариаrпе) Главам Ivrуниципальных образований, граничаrцих с территорией Ремонтненского сельского поселения,
руководитеJuIм, специaшистам заинтересованных с.гryжб и учреждений.

- ПрИ согласованиИ проекта нормативного правового акта <Правила землепользования и застройки
Ремонтненского сельского поселения)), внесены следующие замечания, предJIожения:

_ отрzвить очистное сооружение приложение N91.
_ отрzвить мясохJIадобойню приложение J\b2

1. дополнить часть 1. Порядка применения правил землепользования

* 
и застройки и внесения в них изменений :

1. Линии градостроительного реryлиDования:

лппии градостроительного регулпроваппя - красные линии; границы земельных участков; линии)
- обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных )п{астков (включая линии реryлирования

застройки); границы территориаJIьных зон и подзон в их составе; границы зон действия публичных сервиц/тов
вдоль июкенерно-технических ком}tуникаций, границы зон изъятия, в том числе путем выкупq резервированиrI
земельных )дIастков, зданий, строений, сооружений дlя государственньtх и муницип€шьных нужд; грt!ницы
санитарно-защитных, водоохранных И иных зон ограничений использования земельньtх )ластков, зданий,
строений, сооружений.

краспые лпнпп - линии) которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь
образуемые) границы земельньгх )дастков на которых расположены линейные объекты, расположенные вне
территории KBapTiUIoB (микрорайонов) (далее TaIoKe - осповные красные линпи), а также линии, которые
обозначают существуIощие, IuIанируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы земельньIх )частков на
которых расположены линейные объекты, расположенные на территории кварталов (микрорайонов) и гранпцы
территорий общего пользования (далее таюке - вспомогательные красные линпи).

Линип регулирования заетройки - линии, устанавлиВаемые в документации по шIанировке
ТеРРIrГОРИИ (В ТОМ ЧИСЛе В ГРаДОСТРОИТеЛьных планах земельньгх участков) по красным линиям, или с отступом
от красных линий и предписывающие расположение внешних KorrTypoB проектируемых зданий, строений,
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сооружений.

ЛипrrИ отступа от краснЫхлинпЙ (илп линип регулпрования застройки) - линии,устанавливаемые
в докуменгации по шIанировке территории (в том числе в градостроительных планах земельньtх участков),
которые обозначают границы места допустимого дIя рiвмещения зданий, строений, сооружений.

1Основные виды деятельности пDи осчществлепии землепользования и застройruл:
Торгп - способ закпючения договора на приобретение прав владениrI, пользования, распоряжения

земельными )ластками и объектами капит€шьного строительства, права строительства объектов капит€tльного
строительства рапличного н:rзначения, в форме аукциона иJIи конкурса.

Устойчивое ра3вптпе территорпй - обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности
безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия
хозяйственной и иной деятельности Еа окружающую среду и обеспечение охраны и рационального
использованиJI природньк ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений.

Террпторпальное плацпроваппе - планирование развития территорий муницип{lльного образования
Ремонтненское сельское поселение, в том числе дIя установления функциональных зон, зон шIанируемого

размещения объектов кЕ}питаJIьного строительства дIя государственных или муниципаJIьных ц/)кд, зон с
особыми условиями использования террrгорий.

резервшровапие терршторпй - деятельность органов исполнигельной власти муниципального
образования peMorrTHeHckoe сельское поселение по определению территорий, необходимых для государственньtх
и муниципzlJIьных нужд и установлению для них правового режима обеспечивающего их использование для
размещени,I HoBbIx иllи расширения существующих объектов, необходимых дIя государственных уIJIи

- iуtУНИЦИПаJIЬНЬIХ ЕУЖД.

землепользование - осуществление установленного земельным законодательством правомочия
пользовани,I земельным rIастком, иныМ объектом градостроительной деятельности в соответствии с
требованиями о видах использования объекга, установленными градостроительным законодательством,
законодательством об особо охраняемых природных территориях, об охране окружающей среды, об объектах
культурного наследия.

застройка - создание гrугем строительства иJIи реконструкциJI на земельном Jластке объекга
капитаJIьного строительства в соответствии с требованиrIми о предельных размерах и параметрах объекта,

устаноыIеНными градостроительным законодательством, зaжонодательством об особо охраняемых природньж
территориях, об охране окружающей среды, об объектах культурного наследия.

ПриквартИрныЙ (прпдомоВой) участОк 
- 

земеЛьный учасТок, примыКчlющиЙ к квартире (лому), с
непосредственным выходом на него.

индпвпдуа.llьный жилой дом усадебного типа 
- 

одноквартирный, дом с приквартирным )ластком,
постройками, NIя подсобного хозяйства.

преобразованпе застроенных террпторпй - действия, осуществляемые применительно к нескольким
земельным )дасткам, элементам (частям элементов) планировочной струкryры (кварталам, частям квартаJIов,
микрорайонам, частям микрорайонов) и вкJIюч:lющие (в различных сочетаниях): изменение границ земельных

)ластков, реконструКцшо объекТов капитtШьногО строительСтва, новое строительство на свободных от застройки
земельных )п{астках или на месте сносимых объектов капитulльного строительства.



Ипякенерные пзыскапия - из)ление природных условий и факторов техногенного воздействия в цеJIях

рационiшьного и безопасного использования территорий и земольных участков в их пределах, подготовки
данных по обоснованию материаJIов, необходимьIх дIя террlтгориального шIанирования, планировки территории
и архI{гекryрно-строительноrо проектированиJI.

инлсенерная подготовка территории - комплекс июкенерных мероприятий по освоению территории,
обеспечивающшх размещение объектов капитiшьного строительства (вертикальнaш шIанировка, организация
поверхЕостного стока, удiшение застойных вод, реryлирование водотоков, устройство и реконструкция водоемов,
благоустройство береговой полосы, пониlкение ypoBHrI грунтовых вод, защита территории от затоIUIения и
подтопления, освоение оврагов, дренФк, выторфовка, подсьшка и т.д.).

ипженерное (пнясенерно-техническое) обеспечепие территорпи - lсoмIuleltc мероприятий по
строительству новых (реконструкции существующих) сетей и сооружений объектов инженерной
инфраструктуры с целью обеспечения условий жизнедеятельности на территории в соответствии с ее

функциональным назначением.

установленпе красных линий - деятельность п.tуниципальных органов исполнительной власти
}tуниципального образования PeMoHTrreHcKoe сельское поселение, связаннaш с организацией разработки,
согласования и угверждениJI красньгх линий, а также выноса их в натуру и закрепления на местности.

восстановленпе красных линпй - деятельность муницип:шьных орг:lнов исполнительной власти
муниципаJIьного образования Ремонтненское сельское поселение, осуществляемая в целях закрешIения
исторшIесКи сложивШейся системы уличнО-дорожноЙ сети и связанная с организацией работ по разработке,
согласованию и угверждению красньгх линий, а также по выносу их в натуру и закрешIению на местности на
застроенЕьIх и озелененньж территориях.

государственная экспертиза докумептов и документацпп В области градостроптельства в
Ростовской областп - осуществляемЕUI органами власти, уполномоченными на проведение государственной
экспертизы оценка соответствия документов территориtUIьного планирования, документации по rшанировке
территории, проекгной документации, результатов иIDкенерньж изысканий ,требованиям технических
регламентов, требованиям государственной охраны объектов культурного наследи,I, требованиям пожарной,
промышленной, ядерной, радиационной и иной безопасности.

государственный строптельный надзор - проверка соответствия выполняемых работ в процессе
строительства' реконструкции, капитЕUIьногО ремонта объектоВ капитального строительства требованиям
технических регламенгов и проектной документации, выполняемtш уполномоченным органом исполнительной
власти Российской Федерации.

строптельпые изменепия - изменения, осуществляемые применительно к земельным
объектам капи:гального строительства гý/тем нового строительства, реконструкции, сноса строgний,

рабоц иньrх действий, производимых, как правило, на основании рILзрешениJI на строительство.

участкам,

земляных

Ремопт текущий - ремонтно-строительные работы по поддержанию эксIuIуатационных показателей
объекта.

РемонТ косметпческий - восстанОвление игIи замена отделочньгх материrUIов с сохранением
первоначaшьньж функций и внешнего облика объекга.

переплапшровка помещенпй, квартир - изменение шIанировки помещений без изменениlI их



назначения, нарушения прочности несущих конструкций и изменения внешнего вида здания.
РеставрацrrЯ - восстанОвление, воссоздание в первоначальном виде полностью уlхIи частично

утраченных (разрушенных) объекгов, их частей иJIи дет:шей на основе достоверньж описаний и графических
(фотографических) материапов.

Благоустройство - деятельность, направленная на повышение
комфортности городской среды средствами июкенерной подготовки, оборудования

планировке территории, подготавливаемая в целях
элементов IIланировочной струкryры (кварт€UIов,

физической и эстетической

и озеленения территории.

3. основные докvменты. использчемые при осYщеетвлении землепользования и застDойки
Генеральный плап Ремонтненского сепьского посепеппя- единый докумеIrт территориiшьного

планирования Ремонтненское сельское поселение, утвер}цдаемый предстalвительным органом муниципальной
власти Ремоrтгненского сельского поселениJI и содерЖащий: положения о территориаJIьном IIJIанировании, в том
числе перечень мероприятий по территориальному планированию и ук{вание на последовательность их
выполненИrI; соответСтвующие положениJIм о территОриальном планировании карты (схемы).

Правпла землеполЬзовапиЯ и застройкИ РемонтнеЦскогО сеJIьского посепенпя- документ
градостроительного зонирования Ремонтненского сельского поселения , которыи утверждается
представительным органом муниципtшьной власти Ремонтненского сельского поселения и в котором
устанавлив:lются территориальные зоцы, градостроительные регламеЕты, порядок применения такого документа
и порядок внесения в него изменений.

Грчдостроительный регламент
террIrгориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится
над и под поверхностью земельньIх участкоВ и использУется В процессе их застройки и последующей

.. )ксIIJц/атации объектов капитаJIьного строительства, предельные (минимальные и (или) максимzlльные) размеры
земельных )ластков и предельные пара},rетры разрешенного строигельства, реконструкции объектов
капитzlJIьного строительства, а также ограничения использования земельньгх участков и объектов капитaшьного
строительства.

арта градОстроптепьНого зопирОванпЯ РемонтнеПскогО сельского поселенпя - карта в составе
ilравил земJIепользовани,I и застройки, на которой устанавливаются границы терр,.гори:шьньtх зон и их кодовые
обозначенИя, а также отображаЮтся граниЦы зоН с особымИ условиями использованиrI территорий и границы
территорий объектов культурного наследия.

техпические регламепты - документы, которые приняты международным договором Российской
Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством Российской Федер аI\ии, уlли
федера,пьным законом, v!хIи Указом Президеrrга Российской Федерации , уцIи постановлением Правительства
российской Федерации, и устанавливают обязательные для применения и исполнения требования безопасности к
объектам технического реryлированиJI (продукции, в том числе зданиjIм, строениям и сооружениям, процессам
ПРОИЗВОДСТВа' ЭКСILrý/аТаЦИИ, ХРаНеНИ'I, ПеРеВОЗКИ, РеаЛИЗаЦИИ И угилизации); до принятия технических
регламентов действуют нормативные технические документы в части, не противоречащей законодательству о
техническом реryлировании.

проект планировки территорпи - документация по

обесПечениЯ устойчивого р€tзвития территории и выделения

микрорайонов, иных элементов).



Проект меr(еванпя территорип - документация по шIанировке территории, подготавливаемм в цеJIях

установления границ застроенньгх земельных )дасткОв и границ незастроенньгх земельньгх )ластков, вкIIючая
планируемые дIя предоставления физическим И юридическим лицаJчl для строительства, а также,
преднiвначенные дIя размещения объектов капитального строительства федерального, регионаJIьного или
местного значония.

гралостроптельный плап земепьного участка - документ, подготавливаемый и угверждаемый в
составе проекта межевания или В виде отдельного документа, в случаях, установленных действующим
законодательством, содержащий информацию о границах и рврешенном использовании земельного участка,
установленных В его отношении технических условиях и используемый дlя установления на местности границ
земельного )ластка, впервые выделенного посредством IIланировки территории из состава государственных,
муниципаJIьных 3емель, принятия решений о предоставлении физическим и юридшIеским лицам прав на
земельный }часток, об изъятии, в том чdсле tIутем выкупа, о резервировании земельного )ластка, его части для
государственньrх иJIи IvfуIrиципальных Iужд, разработки проекгной документации цlя строительства, выдачи

разрешения на строительство, вьцачи разрешени,I на ввод объекта в эксrrц/атацию; применительно к ранее
сформированным земельным )ласткам с определенными в установленном порядке границами градостроительные

,uланы земельных }п{астков подготавливаются в виде отдельного документа.
разбивочный чертеж красцых лпнпй - технический документ, на котором отображаются красные

линии и указываются размеры, определяющие построение красных линий.

разбпвочпый чертеж грацпц земепьных участков п зоп действия публпчных сервитутов -
техншlеский докуменц на котором отображаются границы земельньIх )ластков и зон действия публичных
сервитутов и указывtlются размеры, определяющие их построение.

ПроектrrаЯ докумептация - документаЦия, содерЖащiUI матери{шы в текстовой форме и в виде
чертежей (каръ схем) и определяющaш архитект)Фные, функционально-технологические, конструктивные и
июкенерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитaшьного
строительства, их частей, а также капитаJIьного ремонта, если при его проведении затрiгиваются конструктивные
и другие характеристики надежности и безопасности объекгов капитального строительства.

Исходные данные - техншIеские и иные документы, сведения, используемые при проектировании и
строительства объектов.

4. Акты гDадостроитqrrьного Dегчлирования:

решенше о подготовке документациш по планпровке террпторпи - нормативный правовой alff о
подготовке документации по планировке территории, принимаемый уполномоченным исполнительным органом
исполшrгельной власти Ремонтненского сельского поселениrI в соответствии с федера.гrьным законодательством,
законодательством Ростовской области и нормативными правовыми актами администрации Ремонтненского
сельского поселения.

специальпые разрешения в области землепользованпя

разрешенrшй вид использования, р{врешение на откпонение от
строLIгельства, реконструкции объектов капитrlльного строительства.

РазрешенПе на услоВно разреШенныЙ вид цсполЬзованпЯ - документ, выдаваемый Ддминистрацией
ремоrrпrенского сельского поселения и ра:!решающий правообладателям земельных участков применениJI вида



использования иЗ числа условнО р:врешеннЫх видоВ использования, установленньIх настоящими Правилами дIя
соответствующей территориальной зоны.

разрешенпе па отI&поненпе от предельньж параметров разрешенного строптельства,
рекоцструкциИ объектоВ капптаJIьногО строительства - документ, выдаваемыЙ Ддминистрацией
ремоrrтненского сельского поселения дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию
объектов капитального строительства, а также их капитzШьный peMorrT с откJIонением от указанных предельньгх
параметров, установленньж градостроительным регламентом, В пределах, определенных данным рaврешением.

Задаппе па проекТирование (технпчесКое задапие) - определяемые заказчиком требования к
разработчику проекта по организации разрабожи и по содержанию проекта.

Техническпе усповПя - условия подкJIючения проектируемого объекта к внеплощадочным сетям
июкенерно-технического обеспечения, предусматривающие максимttльную нагрузку и устанавливающие сроки
подкJIючения объекгов капит€шьного сфоительства к сетям июкенерно-технического обеспечения, а такхе
требования июкенерньIх и транспортньгх с;гужб к организации строительства, устройства транспортньж
подъездов (въездов) к объектам с магистрalльньж транспортных коммуникаций,

ЭкспертнОе закпючение - докумеIrт, подготавлИваемый органом, осуществляющим
-документов террI{гориаJIьного планировалия, документации по шIанировке территории,

документации, результатов иIDкенерных изысканий и содержащий результаты этой экспертизы.
Разрешепше па строПтепьство - докуменТ, подтверждающий соответствие проектной докумеrrтации

требованиЯм градостРоительногО шIана земельногО участка и дающий застройщику право осуществлять
стоительство, реконструкцию объектов капитЕIльного строительства, а также их капитЕUIьный ремонт в

_ соответствии с этоЙ проектной докумеrrтацией.

Акт прпемки - оформленный в соотвgтствии с требованиями граJкданского законодательства документ,
подписанный застройщиком (заказчиком) и исполнителем (подрядчиком, генерirльным подрядчиком) работ по
строительству, реконструкции, удостоверяющий, TTo обязательства исполнителя (подрядчика, генерального
подрядчика) перед застройщиком (заказчиком) выполнены, результаты работ соответствуют градостроительному

_ ,,nu,y 
земельного участка, утвержденной проектной документации, требованиям технических регламентов, иным

условияМ договора и чтО застройщиК (заказчик) принимаеТ выполненные исполнителем (подрядчиком,
генерапьным подрядчиком) работы.

разрешепие на ввод объекта в эксплуатацию - документ, удостоверяющий выполнение
строительства, реконстукции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в
соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного,
отремонтированного объекга капитЕtльного строительства градостроительному rшаIry земельного участка и
проектной документации.

виды разрешенного пспользовапия - виды деятельности, осуществление которых на земельном
5rчастке и в расположенньгх на нем объектах разрешено в силу их поименования в соответствующей статье
Правил при соблюдении иных установленных в соответствии с законодательством требования, вкJIюч'UI
серврIтугы.

основные впды разрешенпого использованпя - виды деятельности, осуществление которых
ра3решеЕо в сипу их поименования в перечне <<основные виды р{врешенного пользования) градостроительного

экспертизу

проектной



регламента примеш{,гельно к отдельной территориаJIьной зоне (подзоне) без дополнительного разрешения при
условии соб-гподения технических регламентов (а до принятиrI технических регламентов - строительных норм и
стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, требований гражданской обороны и пре.ryпреждения
чрезвычайных сиц/аций, иных обязательных требований).

условно рдrрешенные впды использования - виды деятельности, осуществление которых в силу их
поименования в перечне <<условно разрешенные виды использования) градостроительного регламента
применительнО К отдельной террrгориальной зоне (подзоне) требует ПОJц/чения разрешения, которое
принимается с применением процедур гrубличньгх сrryшаний в порядке установленном Правилами.

вспомогатепьные впды разрешепного использованпя - виды деятельности, осуществление которых

разрешено в силу их поименования в перечне <<вспомогательные виды разрешенного использования))
градостроIrrгельного регламента применительно к отдельной территориа.гlьной зоне (подзоне) догrустимо только в
качестве дополнительных по отношению к основным видам рщрешенного использования и условно
р,врешенным видtlп,I использования и осуществляется совместно с ними. При этом Правилами устанаыIиваются
ограничения по объемам и иным параметрам такой деятельности в сопоставлении с объемами и иными
параметрами соответствующих основных видов р{врешенного использованиrl и условно разрешенных видов

* использования.

5. Обязанности лпц. осчществляющих землепользование и застройrсч
1, Собственники, землепользователи, землевладельцы, а также иные пользователи земельньIх )ластков,

иных объектов недв}Dкимости обязаны:

а) использовать земельный 1часток (объект недвшкимости) в соответствии с его целевым назначением и

. 
0азрешеНным видоМ использовани,I, спосОбами, которые не должны наносить вред окружilющей среде, в том
числе земле, K:lK природному объекry;

б) не нарушать праВ собственнИков, владельцев и пользователей (в том числе арендаторов) соседних
земельных )ластков (объектов недвижимости);

в) сохранять межевые, геодезические и другие специulльные знаки, установленные на земельных
участках в соответствии с законодательством;

г) осуществлять мероприятия по охране земель, соблюдать порядок пользования лесами, водными и
другими природными объектами;

л) своевременно приступить к использованию земельного участка в сJцлае, если срок освоения
земельного }щастка пре.ryсмотрен договором иJIи установлен законом;

е) своевременно производить установленные платежи за земельный y.racToK;

ж) соблюдать установленный условно разрешенный вид использования земельного 5ластка,
строительНые, экологИческие, санитарно-гигиеничеСкие, протиВопожарные и иные правиJIа, нормативы;

з) оказывать содействие должностным лицам по вопросам охраны и использования земель при
осуществлении ими cBoI,D( полномочий в пределах предоставленной им компетенции;

и) хранить и передавать гIравопреемнику документацию на земельный участок;
к) осуществлять иные обязанности И соблюдать иные ограничения, установленные действующим

законодательством и правовыми актами органов местного самоуправления.

2, Физические и юридические лица, имеющие в собственности, хозяйственном ведении vlли



оперативном управлении, а также на праве возмездного иJIи безвозмездного пользования объекты недвижимого
имущества, обязаны оформlтгь земельные правоотношения в соответствии с требованиями федерального
законодательства РФ в порядке, установленном настоящими Правилами.

б. Полномочия органов местного самочправления по DегчлиDованию землепользования и
застройки

l. Полномочия Собрания дегý/татов Ремоrrгненского сельского поселения в области реryлирования
отношений по вопросам земJIепользования и застройки.

к полномочиям Собрания деrтутатов Ремонтненского сельского поселения в области реryлирования
отношений по вопросам землепользования и застройки относятся:

1) устаЕовление порядка организации и проведения гryбличных с.ггушаний по вопросам
градостроительнойдеятельности натерритории Ремонтненского сельское поселения;

2) принятие планов и программ рalзвития в области градострошгельной деятельности;

3) определение порядка управленум И распорюкениJI имуществом, находящимся в муниципальной
собственности Ремонгненского сельского поселения;

4) установление земельного наJIога, налоговьIх cTilBoK в предел:ж, установленных Налоговым кодексом
_Российской Федерачии, порядок и сроки уплаты земельного налога;

5) установление поряДка опредеЛениJI раlмера арендной платы, порядка, условий и сроков внесения
арендной IUIаты за земли, находящиеся в мунициПальной собственности муниципiUIьного образования

<<Ремонтненское сельское поселение);

2. ПолноМочия АдМинистрациИ РемоrrтненскогО сельского поселениJI в области реryлирования
rтношений по вопросам земJIепользования и застройки.

К полномочиям Администрации Ремонтненского сельского поселения (лалее также - Ддминистрация) в
области реryлированиJI отношений по вопросам землепользования и застройки относятся:

1) принятие решениЙ о подготовке докумеIIтации по планировке территорий;

2) угверждение документации по планировке территорий;- 3)выдача разрешений на строительство, разрешений на ввод объекта В Эксшý/атацию при
осуществлении строительства, реконструкции, капитапьного ремонта объектов капитального строительства,

расположенных на территории Ремоrrтненского сельского поселения;

4) осуществление резервирования земель и изъятие, в том числе пугем выкупа, земельньtх участков в
границах Ремонтненского сельского поселения цlя }tуниципaшьных нужд;

5)принятие решениJ{ о развитии застроенных террlтгорий;

6) осуществление земельного контроля за использованием земель Ремоrrтненского сельского поселениJI;

8)управление и распоряжение земельными 5rчастками и земельными долями, находящимися в
собственности муниципЕuIьного образования;

9) перевод земель, находящихся в собственности муниципального образования, из одной категории в
друг}4о в пределах установленных полномочий;

10) установление предельных (минимальrъж и максимtшьных) р{вмеров земельных )ластков для
ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства;

11) принятие решений о прекрап\ении права постоянного (бессрочного) пользования иJIи права
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пожизненного насле.ryемого владения земельным )л{астком, находящимся в муниципarльной собственности, а
также В сJц/чаях, установлеНньгх федеР;шьныМ законодательством, земельным участком, государственная
собственнОсть на который не рaвгранШIена, прИ отказе граJщданина или юридИческого лица от соответствующего
права на земельный участок;

12) иные вопросы землепользования и застройки, не относящиеся к ведению Собрания дец/татов.

7. Порядок предоставления физическим и юDиДическим лицам земельных ччастков.
сфоDмиDованных из состава госчдарственных и мчниципальных земель

1, В соответствии с Земельным кодексом РФ и федеральным законодательством земли на территории
муниципаJIьного образования сельское поселение Ремонтненское подлежат рilзграничению на собственность
Российской Федерации, собственность Ростовской области и муниципальную собственность, за искпючением
земельньIх )ластков, нtlходящихся в частной собственности.

2, ПорядоК предоставлени,I физическиМ и юридиЧескиМ лицаМ праВ на земельные участки,
сформироВанные из состава земель, находящихся в госуДарственной или муниципальной собственности,
определяется земельным законодательством и В соответствии с ним - нормативными правовыми актами

_ Ростовский области, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

8. Общие правила предоставления земельных ччастков
в границах Ремоrrгненского сельского поселения земельные участки предоставляются:

1) физическим и юридическим лицам (за искпючением указанньгх в tryнкте 2) - в собственность или в
аренду;

2) госудаРственныМ и мунициПальныМ учре,'цениям, кЕlзенньш предприятиям, а также органам
государстВенной власти и органаМ местного самоуправления - в постоянное (бессрочное) пользование иJIи в
безвозмездное срочное пользование;

3) религиозным организациям - в соответствии с нормами земельного законодательства РФ;
4) общероссийским общественным организация инв:л.лидов и организациJIм, единственными

'J}/ЧреДителями которых являются общероссийские общественные организации инвiUIидов, имеющим на день
введения в действие Земельного кодекса РФ в собственности здания, строения, сооружения - в собственность
бесплатно;

5) иностранным грalкданам, лицам

соответствиии в порядк€, предусмотренном Зк
6) гражданам в безвозмездное

кодексом РФ.

2, .щоговоры аренды земельного участка, субареrцы земельного участка, закJIюченные на срок менее
чем один год, не подIежат государственной регистрации, за искJIючением сJцлаев, установленных федеральными
законами.

J. Размеро условия и сроки внесения арендной

земельного участка в соответствии с законодательством

актами органов местного самоуправления.

без грiDкДанства И иносТранныМ юридическиМ лицам в

рФ.

срочное пользование в случаях предусмотренных Земельным

платы за землю устанавливаются договором аренды

Российской Федерации, нормативными правовыми



пIельные основания изъятия земельных vчастков. иных объектов недвижимого
имущества для госYдаDственных или мYниципальных нYжд

1. Порядок выкупа земельного 5rчастка для государственных или муниципzшьных нужд У его
собственника, порядок определениJI выкупной цены земельного участка, выкупаемого для государственных иJIи
МУНИЦИП'lЛЬНЫХ ЦDКД, ПОРЯДОК ПРеКРаЩеНИЯ ПРаВ ВЛаДеНИЯ И ПОЛЬЗОВаНия земельным участком при его изъятии
для государственныХ иJIи муниЦипальныХ нужд, права собственника земельного участка, подJIежащего вык)aгtу

для государственных иJIи IчrуниципЕtльных Iужд, устанавливаются грахданским законодательством.

2. ГралосТроrгельные основания дш принятия решений об изъятии, в том числе пугем выкупа
земельньIх )ласжов, иных объектов недвюкимого имущества для государственных или муниципальных цDцд
устанавливаются ГрК РФ, законодательством Ростовской области о градостроительной деятельности,
настоящими Правилами и принимаемыми в соответствии с ними нормативными правовыми актами.

з, Градостроительными основаriиями цlя пришIтиJI решений об изъятии земельньж участков, иньtх
объектов недвюкимого иlqдцества для государственньж иJIи муниципальных нужд являются )двержденные в

установленном порядке документы территориЕUIьного IIJIанированиJI и докр{ентация по планировке территории.

10. г оительные основания и условия принятия Dешений о DезеDви вании земельных
-ччастков для государственньш или мчниципальны4 IIчя(д

1, Порядок резервированиrI земель дJIя государственных или муниципальных нужд определяется
Правительством Российской Федерации.

2, Решение О резервированиИ земель для государственных ЕУжд Ростовской области или
IvfуниципаJIьньгх нужд принимается соответственно уполномоЧенным исполнительным органом государственной

,_ 
власти Ростовской области иJIи органом местного самоуправления.

3. Решение о резервировании земель принимается в соответствии со следующими документами:
1) документы террlтгориального шIанирования;

2) документациJI по планировке территории;

3) решени,I об угверждении границ зон шIанируемого р{вмещени,t объектов капит:tльного
-строительства 

федерального, регионального или местного значениJI;

4) госудаРственные программЫ геологичеСкого изучения недр, воспроизводства минераJIьно-сырьевой
базы и рацион:l"льного использованиlI недр, утверщденные в установленном порядке.

указанная документация подготавливается и утвер}цдается в порядке, определенном законодательством
о градостроительной деятельности.

4, Решение о резервировании, принимаемое по основ.ниям, установленным законодательством,
должно содержать:

1) цели и сроки резервирования земель;

2) реквизИты докумеНтов, В соответствии с которыми ос)лцествляется резервирование земель;
3) ограЕшIения прав на зарезервированные земельные 5rчастки, устанавливаемые в соответствии с Зк

рФ и другими федеральными законами, необходимые для достюкения целей резервирования земель;
4) сведенИя о месте и временИ ознакомления заинтересованных лиц со схемой резервируемых земель,

а также перечнем кадастровых номеров земельньгх участков, которые полностью иJIи частично расположены в
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границах резервируемых земель.

5. К решению о резервировании земель прилагается схема резервируемых земель, а также перечень

кадастровЫх номероВ земельньгх )ластков, которые полностью уцIи частично расположены в границах

резервируемьIх земель.

6. Решение о резервировании земель и схема резервируемых земель доJDкны содержать необходимые

для внесения в государственный кадасц недвшкимости сведения о земельных )ластках (их частях), права на
которые ограншIиваются решением о резервировании земель.

7. Решение о резервировalнии земель, принятое органами местного самоуправления, подлежит
опубликованию в официаJIьньtх средствах массовой информации органов местного самоуправления по месту
нахождения резервируемых земельных )ластков.

8. Решение о резервировании земель вступает в сипу не ранее его оrryбликования.

9. В соответствиИ с дейстЬУющиМ законодательством, решение о резервировании доJDкно
предусматривать:

1) срок резервирования, в течение которого риски производства улlпlшений на зарезервированньtх

земельных )ластках возлагаются на их правообладателей;

2) обязательство выкупа зарезервированных земельных )ластков по истечении срока резервирования;- З) срша выкупа зарезервированных земельных )ластков по истечении срока резервирования;
4) обязательствО возместитЬ правооблаДателяМ земельныХ участкоВ убытки, вкJIючая у11ущенную

выгоду, связанные с непринrtтием решения о выкупе земельных )rчастков по истечении срока резервирования.

11. Установление и отцепа rrчбличных сервитчтов

l. Публичный сервитуг - право ограниченного пользования чужим земельным участком, возникающее
на основаНии норматИвно-правоВого акта органа государственной власти уIJ:rи органа местного самоуправл ения и
обеспечивающее интересы Российской Федерации, местного самоуправлениjI или местного населения.

2. Могуг устанавливаться публичные сервицды для:

l) прохода иJIи проезда через земельный )ласток;
- 2) использоВания зеМельного УЧастка В целях ремонта комМУнatльных' инЖенерНых' элекТриЧеских и
других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры;

3) размещения на земельном участке межевьIх и геодезических знаков и подъездов к ним;
4) проведения дрена:кных работ на земельном )ластке;
5) забора (изъятия) водных ресурсов из водных объектов и водопоя;

б) прогонасельскохозяйственныхживотныхчерезземельныйучасток;

7) сенокошения, выпаса сельскохозяйственньгх животных в установленном порядке на земельных

УЧаСЖаХ В СРОКИ, ПРОДОJDКИТеЛЬНОСТЬ КОТОРЫХ СООТВеТСТВУеТ МеСТНЫМ УСЛОвиям и обычмм;
8) использования земельного )ластка в целях охоты и рыболовства;
9) ВРеМеННОГО ПОЛЬЗОВаНИJI ЗеМеЛьным )ластком в целях проведения изыскательских,

исследовательских и других работ;

l0) свободного доступа к прибрежной полосе.

3.Установление публичного сервитуга осуществJuIется с учётом результатов гryбличных слушаний.
4.Сервrryг может быть срочным и постоянным.
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5,Инициаторами установлениrI гryбличного сервитуга могуг быть физические и юридические лица,
органЫ государственной власти и местного самоуправлениrI.

инициатор установления гryбличного сервитута подаёт в администрацию Ремонтненского сельского
поселения заrIвление об установлении гryбличного сервицлц в котором указываются:

1) местонахохдение земельного )ластка, в отношении которого устанавливается гцчбличный сервитут;
2) сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) данного земельного участка;

3) сведения об инициаторе устalноыIения публичного сервn.гуга;

4) содержание публичного сервитута;

5) обоснование необходимости установления гrубличного сервитуга;

6) сиryационный гшан и сфера действия гцчбличного сервитуга;

7) срок действия публичного сервитуга иJIи указание на его бессрочность.

6, Администрация Ремонтненского сельского поселения в течение 5 дней рассматривает заявление об
установлеНии (прекраЩении) публичногО сервrl:ц/та' выявляеТ необходиМость провеДения КомиССИей гцlбличных
с,rryшаний по вопросу об установлении (прекращении) гryбличного сервитуга и направляет заявление, укванное в
абзаце 2 п, 5 настоящей статьи, главе Администрации. Глава АдминистраrIии, не позднее следующего дня с

_ момента поступления за,'вления, принимает решение о проведении гryбличных СJý/шаний по вопросу об
установлении (прекращении) публичного сервlтгуга.

7, Администрация Ремонтненского сельского поселения имеет право отказатЬ инициатору в
дальнейшем рассмотрении заJIвления в случае признания необоснованности установления (прекращения)
rryбличного сервитуга. .Щанное решение может быть обжаловано иниIцIатором установления (прекращения)
публичного сервитуга в судебном порядке.

, 8,На основании закпючениrI о результатах гryбличных сJгушаний по вопросу об установлении
(прекращении) гryбличного сервиц/та Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций по установлению
(прекращению) публичного сервиц/та либо по отказу в установлении (прекращении) гryбличного сервиц/та и
IIаправляет их, не позднее след/ющего дrш после подготовки, Главе администрации.

9,Глава Администрации В течение 3-х дней со дня поступлениJI укirзанных в части 7 настоящей статьи:
рекомендаций принимает постановление об установлении (прекращении) публичного сервI,Iцла или об o'ku*e в
установлении (прекращении) публичного сервитута с указанием приtIин отк€ва. в постановлении об
установлении публичного сервитуга должно бьlть указано:

1) местонаХождение земельногО )ластка, в отношении которого устанавливается гryбличный сервrгуг;
2) сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) данного земельного участка;
3) сведения об инициаторе установления публичного сервитуга;

4) содержание гrубличного сервитута;

5) сфера действия гryбличного сервиryга;

б) срок действия публичного сервитуга или указание на его бессрочность;
7) размер ILIIаты собственнику земельного участка, в отношении которого устанавливается гryбличный

сервиц/т, или укrзание на бесгшатность его устаноыIения.

к данному постановлению прилагается схема расположениjI земельного )ластка на кадастровом плане
иJIи кадастРовой карте соответствующей территории.
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10, Публичный сервrгуг (его прекращение) подIежит государственной регистрации в соответствии с
Федеральным законом <О государственной регистрации прав на недвIDкимое имущество и сделок с ним)).
сервитуг возникает (прекращается) с момента такой регистрации.

1 l, ГОСУДаРСТВеННаЯ РеГИСТРаЦИЯ гryбличного сервrтгуга (его прекращения) производится на основании
заявлениJI собственника земельного участка, который обременяется (обременён) сервитугом. В сJIучае, если
данный собственник земельного )ластка укJIоняется от осуществления действий по государственной регистрации
cepB}ITyTa (его прекращения), инициатоР установлеНия (прекраЩения) гryбличного сервитута вправе обратиться в
сул с требованием о регистрации гrубличного сервитута (его прекращения).

12, оплата государственной регистрации публичного сервитуга (его прекращения) производится за счёт
инициатора установления (прекращения) публичного сервитуга.

l3, Срочный публичный сервlnryт прекращается по истечении срока его действиrI, определённого
постановлением главы администрации 'согласно п. 9 настоящей статьи, Принятие отдельного нормативного
правового акта о прекращении действия срочного публичного сервитута не требуется.

14. Бессрочный гryбличный сервиryг прекращается в сJý/чае отс)лстви,I интересов Российской
Федерации, местного самоуправления иJIи местного населениrI, в целях обеспечения которых он был установлен.

15, Инициатор прекращения публичного cepBl,rTyTa подаёт в администрацшо Ремонтненского сельского
"Iiоселения з{lrlвление о прекращении публичного сервитуга, в котором ук€вываются:

1) местонахождение земельного участка, в отношении которого установлен публичный сервитут;
2) сведениЯ о собствеНнике (земЛевладельце, земJIепользователе) земельного участка, обременённого

публичным сервlтгугом;

) сведения об инициаторе установления публичного сервитуга;

_ 4) сведения об инициаторе прекращения гryбличного сервитуга;

5) содержание гryбличного сервитуга;

6) обоснование необходимости прекращения публичного сервитуга;

7) сфера действия гцrбличного сервитуга;

8) указание на бессрочность гrубличного сервIтryга.

к заявлению приJIагается схема расположения земельного )ластка на кадастровом плане или
кадастровОй карте соответствующей территории.

l6, В постановлении главы Администрации о прекращении публичного сервицда должно быть указано:
l) местонахождение земельного 5rчастка, в отношении которого установлен гryбличный сервитут.
2) сведения о собственнике (землевлаДельце, земJIепользователе) земельного }частка, обременённого

публичным сервитугом;

3) сведения об инициаторе установления гryбличного сервитуга;

4) сведения об инициаторе прекращения гryбличного сервитута;

5) содержание гrубличного сервитута;

6) сфера действия публичного сервитуга;

7) указание на бессрочность публичного сервич/та;

8) решение о црекращении действия публичного сервитуга.

К постановлению прилагается схема расположениJI земельного )дIастка на кадастровом IIJIане иJIи
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кадастровОй карте соответствующей территории.

17, Осуществление публичного сервlrгуга доJDкно бьrгь наименее обременительным дIя земельного

)ластка, в отношении которого он установлен.

18' Если установление гryбличного сервитута приводит к сущестВенным затруднениям в
использовании земельного )дастка, его собственник вправе требовать от администрации сельского поселения
сор,tзмерную гIJIttту за ного. Вопросы о шIатности гryбличного сервицла, размере платы и другие подобные
вопросы рассматриВ€lютсЯ при провеДении публичных сJц/шаний об установлении публичного сервитуга.

19, Если установление публичного серв}rцта приводит к невозможности использования земельного

)ластка, собственник земельного }л{астка (землевладелец, зем,лепользователь) вправе требовать изъятия, в том
числе rгугём выкупа, у него данного земельного участка с возмещением администрацией Ремонтненского
сельского поселениJI убытков или предоставления равноценного земельного )ластка с возмещением убытков.

20, Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением публичного сервиц/та,
могуг осуществлять защlтry своих прав в судебном порядке.

2l, Границы зон действия rгубличных сервитутов обозначаются на градостроительных mla'ilx
земельньгх )ластков.

-,2. Земельный контроль

На территориИ РемоrтгнеНскогО сельскогО поселениJI осуществляется государственный,
муницип,Шьный, общественныЙ и произвОдственный земельный контроль за соблюдением земельного
законодательства, требований охраны и использования земель организациями независимо от их организационно-
правовьгх форм и форм собственности.

ГосударстВенный, общественный и производственный земельный контроль осуществляются в
соответствии с земельным законодательством РФ.

13. обшие vслов

стDоительства

- l, Строительство, реконструкция объектов капитального строительства на территории Ремонтненского
сельского поселения осуществляются правообладателями земельных }л{астков в границах объектов их прав при
условиях, что:

- земельные )ластки, иные объекты прав сформированы и зарегистрированы в соответствии с
требованиями федерального з€lконодательства;

- строительство, реконструкция объектов капитtlльного строительства осуществляются в соответствии с
градостроительным регламентом И при условии соблюдения требования технических регламентов, в
соответствии с р:врешением на строительство.

2, Строи,гельство, реконструкция объектов капит€шьного строительства, а также их капит€lльный ремонт
реryлируется Градостроительным Кодексом РФ, шlугими федеральными законами и принятыми в соответствии с
ними иныМи нормативными правовыми актами Российской Федерации и Ростовской области.

3, Виды работ по строительству, реконструкции, капитzUIьному ремонту объектов капит.UIьного
строительства, которые окЕlзывalют влияние на безопасность объектов капитzшьного строительства, могуг
выполнятьСя толькО индивидуiШьнымИ предприниМателямИ иJIи юридическими лицами, имеющими выданные
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самореryлируемой организацией свидетельства о допуске к таким видам работ. Иные виды работ по
строительству, реконструкции, капитмьному ромоЕry объектов капитtlльного строительства моryт выполнrIться
любымИ физическими уЕмюридическими лицами.

4, Лицо, осуществJUIющее строительство, организует и координирует работы по строительству,

реконструкции, капитаJIьномУ ремонтУ объекта капитttльногО строительства. Лицо, осуществляющее
строительство обязан обеспечить: соблюдение требований проектной доцументации, технических регламентов,
техники безопасности.

5, Лицо, осуществляющее строительство несет ответственность за качество выполненньrх работ и их
соответствие требованиям проектной документации.

б, В с,гrrlае, если работы по организации строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта
капитального строительства (далее - работы по организации строительства) вкJIючены в укванный в перечень
видов работ, которые ок€lзывают влиirние на безопасность объектов капитального строительства, лицо,
осуществляющее сцоительство такого объекта капитuшьного строительства, должно иметь выданное
самореryлируемой организацией свидетельство о допуске к работам по организации строительства.

7, При оqдцествлении строительства, реконструкции, капитtUIьного ремонта объекта капитЕlльного
*атроительства лицом, осуществляющим строительство на основании договора с застройщиком или заказчиком,
Ъастройщик иJIи заказчик доJDкен подготовить земельный )ласток для строительства и объект капитального
строительства дIя реконструкции или кЕlпитatльного ремонта, а также передать лицу, осуществляющему
строительСтво, матерИ8UIы ин)кеНерныХ изысканий, проектlцzЮ докумеIIтацию, разрешение на строительство. При
необходимости прекращения работ иJIи их приостt!новления более чем на шесть месяцев застройщик или
заквчик должен обеспечи,гь консервацию объекта капитального строительства.

8, В случае, если при осуществлении строительства, реконструкции объекта капитального строительства
предусмотрен государственныЙ строительный надзор, застройщик рши заказчик не позднее чем за семь рабочих
дней до начала строительства, реконструкции объекта капитального строительства обязан направить в службу
государственного строительного надзора Ростовской области извещение о начале таких работ, к которому
прилагаются следующие документы :

1) копия разрешениJI на строительство;

2) проектная документация в полном объеме, а в сJгучauгх выдачи разрешения на отдельный этап
строительства, реконструкции в объеме, необходимом для осуществления соответствующего этапа
строительства;

3) копиЯ докр{ента о вынесенИи на местнОсть линиЙ отступа от красньж линий;
4) общиЙ и специаJIЬные ;lqурнiШы, в которЫх ведетсЯ Jлет выполнениjI работ;
5) положlТгельЕое закJIючение государстВенной экспертизы проектной документации в сл)лае, если

проектншI документация объекта капитilIьного строительства подIежит государственной экспертизе;
9, Лицо, ос)дцествлЯющее строительство, вправе не представлять документы, предусмотренные

подпунктами 1,2 и 5 п,8 настоящей статьи. В этом сJryчае сrryжба строительного надзора Росювской области
самостоятельно запрашивают указанные документы (сведения, содержащиеся в них) в органе, выдавшем
разрешение на строительство.

l0, Лицо, ос)дцествлЯющее строительство, обязано осJдцествлять строительство, реконструкцию
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объекга капитального строительства в соответствии с заданием застройщика или заказчика, проектной

документаrцlей, требованиями градостроительного tIJIaHa земельного участка, требованиями технических

регламентов и при этом обеспечивать безопасность работ для третьих лиц и окружающей среды, выполнение
требований безопасности труда, сохранности объектов культурного наследия, обеспечивать доступ на
террIrгорию, на которой осуществляются строительство, реконструкция объекта капитalльного строительства,
представ}rголей застройщика или заказчика, слryжбы государственного строительного надзора Ростовской
области, предоставлять им необходип,rуrо документацию, проводить строительный контроль, обеспечивать

ведение исполнI{гельной документации, извещать застройlцика или заказчика, представителей органов
государственного строительного надзора о cpol({lx завершения работ, которые подлежат проверке, обеспечивать

устранение выявленньIх недостатКов и не приступатЬ к продол)кению работ до составления актов об устранении
выявленных недостатков, обеспечивать контроль 3а качеством применяемых строительных материаJIов.

ll. В с"ц,qае, когда в процессе'строительства, реконструкции объекта выявилась необходимость
откJIонения параметров объекта капительного строительства, то такое откJIонение допускается только на
основании внесения соответствующих изменений в проектную документацию.

12. ТребованиЯ К подготовке земельньIХ 5rчастков для строительства и объекта капитаJIьного
-строительства дIя реконструкции состав и порядок ведения исполнительной документации, форма и порядок
ведениЯ общегО и специ:lлЬных rrqурнiШов, в котоРьIх ведетсЯ )лет выполнения работ, порядок осуществления
строительства, реконструкции порядок консервации объекта капитального строительства моцл устанавливаться
нормативными правовыми актами Российской Федерации.

l3. Лица, осуществляющие действия, не требующие разрешения на строительство, несут
ответственность В соответствии с законодательствОм за последствиrI, моryщие возникFгугь в результате
ос)дцествлени,I таких действий.

14. Подготовка проектной документации, ее утверждение, прохождение государственной
осуществляются в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской
законодательством Ростовской области и нормативно- правовыми актами Ремонтненского района.

анспо vной и социальной
инфраструкryр общего пользования

1, Условием доступа застройщиков к находящимся в распоряlкении Ремонтненского сельского
поселония системам июкенерной, транспортной и социальной инфраструкryр общего пользования является их
участие в развитии указанных систем в порядке, установленном законодательством и предусматривающим
внесение шrатежей согласно тарифам, определенным соответствующими нормативными правовыми актами по
компетенции реryлирующего органа в зависимости от зоны нalхо}цдениJI объекта и потребляемого объема
(мощности), илц пугем адекватного платежам участия в проектировании и (или) строительстве объектов
инфраструкгуры.

2, Условием доступа застройщиков земельных )ластков и объектов капит€tльного строительства к
системам июкенерной и транспортной инфраструкryр, находящимся в распоряжении иньtх субъектов, является
закJIючение ими соглаШения с собственниками соотВетствующих систем, при посредничестве, в сJryчаях,

установленных нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

3. Выдача технических условий подкпючения объекгов капитального строительства и реконструкции к
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сетям ишкенерно-технического обеспечения, а также информация о плате за подкJIючение осуществляются
организациями, осуществлЯющими эксшIуатаЦию укаинньгх сетей. Предоставление технических условий
производIr:гся по запросам Администрации иJIи правообладателей земельньtх участков без взимания платы.

4, ОрганизациJI, осуществляющая эксrrц/атацшо сgгеЙ июкенерно-технического обеспечения, обязана в
течение 14 рабочих дней с даты поJцления запроса определитъ и предоставить технические условия иJIи
информацию о IuIaTe за подключение объекта капитulJIьного строительства к сетям июкенерно-технического
обеспечения либо предоставить мотивированный отказ в выдаче укiванных условий при отс)лствии возможности
подкпючениJI строящегося (реконструируемого) объекта капитаJIьного стоительства к сетям инженерно-
технического обеспечения.

Срок действия предоставленньж технических условий и срок IIJIаты за подключение устанавливalются
организациями, осущестышющими эксшryатацию сетей июкенерно-технического обеспечения, не менее чем на
два года, за искпючением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации.
Правообладатель земельного )ластка в течение года с моменга пол)ления технических условий и информации о
IIлате за подкшочение доJDкен определить необходимую ему подкпючаепý/ю нагрузку к сетям июкенерно-
техническОго обеспечения в пределах предоСтавленньIХ ему технических условий.

ПорядоК определенИJI и предоСтавлениЯ технических условий и определения платы за подкпючение, а

",,;акже порядок подкпючения объекта капитzшьного строительства к сетям инженерно-технического обеспечения

устанавливаются Правительством Российской Федерации.,

5, Соблюдение нормативоВ градостроительного проектированиJI в части обеспечения объекгов
градостроительной деятельности системами социальной, а также ишкенерной и транспортной инфраструкryр,
может обеспечиваться как за счет р€ввития (участия в развrгии) указанных систем, находящихся в распоряжении

_Ремонтненского сельского поселения иJIи третьих лиц, так и за счет создания физическими vцIиюридическими
лицами объектов этих систем в пределах объекта прав этих лиц.

15. Выдача разрешения на отк.понение от ппедельных параметров разрешепного строительства.
реконстDчкции объектоВ капиталЬного стрОительства

l, ФизичеСкое иJIИ юридшIесКое лицо, заинтересованное в поJDлении рiврешениrl на откJIонение от
предельньtх параметРов рzврешенногО строительСтва, реконструкции объектов капитaUIьного строительства
направляет зaивление об его предоставлении в Комиссию.

Форма и состав зzulвления о предоставлении разрешения на откJIонение от предельных параметров

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитzUIьного строительства устанавливаются
постановлением Администрации.

к заявлению приJIагаются материalлы, подтверждающие наличие у земельного участка
которые препятствУIот эффективномУ использованию земельного участка без откпонения
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитаJIьного строительства.

характеристик,

от предельных

2, Заявление о выдаче разрешениЯ на откJIонение от предельных параметров рzrзрешенного
стоительСтва, рекоНструкциИ объектоВ капитЕUIьнОго строительства выноситсЯ КомиссиеЙ На гцrбличные
сJýiшания.

3, Комиссия осущестВляет подготовкУ рекомендаций о предоставлении разрешения на откJIонение от
предельньtх параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитuUIьного строительства или
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об отказе в предоставлении такого ра:!решения с ук:ванием причин принятого решения и направляет Главе
администрации, Рекомендации подготавливаются по результатам рассмотрения заlIвки на заседании Комиссии с
rIетом закJIючения о результатаХ rryrбличных слушаний.

.Щля подготовки рекомеrцаций Комиссия может запросить зttкJIючения в с;rужбе координации отраслей
Nкх, строительСтва, трансПорта И связи АдмИнистрациИ Ремоrrгненского района,, уполномоченньж органов в
сфере охраны окружающей среды, санитарно-эпидемиологического надзора, пожарной безопасности, охране и
использованию объеКтов культУрногО наследия, иньIх органов, В компетенцию которых входит пришIтие

решений по предмету зЕUIвления. Письменные закJIючения указанных уполномоченных органов предоставляются
в Комиссию в течение 14 дней со дня посryпления запроса.

в заклlючениях:

- дается оценка соответствия намерений заявителя настоящим Правилам;
_ характеризуются возможность и условиJI соб.гподения зЕUIвителем технических регламентов

(нормативов и стандартов), установленных в целях охраны окружающей природной и кульryрно-исторической
среды, здоровья, безопасности проживания и жизнедеятельности людей;

- характери3уются возможность и условия соблюдения прав и интересов владельцев объекгов
недвюкимОсти, распОложенньгХ на смежнЬ_Iх земельНых участках, иньж физических и юридических лиц в

*)езультате откJIонения от предельных парап{етров р{врешенного строительства, реконструкции объекгов
капитatльного строительства.

4, Глава администрации Ремонтненского сельского поселения в течение семи дней со дня постуIшения

укаlанньж в гIункте 3 настоящей статьи рекомендаций подписывает распорюкение о предоставлении разрешения
на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитЕUIьного
строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с ук:ванием причин принятого решения.

5, Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о вьцаче
рiшрешения на откJIонение от предельных параметров рrврешенного строительства или об oтkirЗe в выдаче такого
разрешения.

6, Разрешение на откJIонениo от предельных параметров разрешенного строительства действует в
течение дв)rх лет, Если в этот срок заявитель не приступил к осуществлению строительства, реконструкции
объектов капитаJIьного строительства на основании поJцленного разрешения, то срок его действия может быть
продлен на один год, если не произошло изменений градостроительного регламента в части, касающейся данного
сJryч{ш.

l, Назначение, состав, содержание, порядок подготовки и утверщдения проектной документации
определяется градостроительным законодательством РФ.

2, Проектн,ш докуменгация подготавливается применительно к зданиям, стоениям, сооружениям и их
частям, реконструируемым, создаваемым в граничах сформированного земельного участка на основании
градостроительного плана земельного участка.

В соответствии с частью 3 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовка
проектной документации не требуется при строительстве, реконструкции, капитzUIьном ремонте объектов
индивид/:шьного жиJIищного строительства. В укiванных сJIr{аях застройщик по собственной инициативе
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вправе обеспечить подготовку проектной документации применительно к объектам индивид/ального жилищного
строительства.

3. Проектная документация подготавливается на основании договоров, закпючаемых межд/
застройщиКами (заказЧиками) и физичесКими, юриди.IескимИ лицами (исполнителями проектной документации,
далее в настоящеЙ статье исполнителями), которые соответствуют требованиям законодательства,
предъявляемым к лицам, осуществляющим архитектурно-строительное проектирование.

отношения межд/ застройщиками (заказчиками) и исполнителями реryлируются гражданским
законодательством.

Состав документов, материаJIов, подготавливаемых в pa'K{lx выполнения договоров о подготовке
проекгной докумеЕгации применительно к р:lзличным видам объектов, определяется законодательством о
градостроительной деятельности, нормативными правовыми аIстами Правительства Российской Федерации.

4, Неотъепшемой частью договорd о подготовке проектноЙ документации является задание застройщика
(заказчика) исполнителю.

Задание застройщика (заказчика) исполнитеJIю должно вкlrючать:

а) градостРоительныЙ IUIaH земеЛьногО участка с указаниеМ исполнителю об обязательном соблюдении
градостроIrгельных регла}4ентов, красных линий, границ зон действия гryбличных сервитугов, иных требований

-LрадостроительногО lUIaHa земельного участка;

б) результаты июкенерньtх изысканий либо задание исполнителю обеспечить проведение июкенерньrх
изысканий;

в) технические условия подкJIючени;I проектируемого объекга к
обеспечения (в слгучае невозможности обеспечить функционирование объекта

_укirзание исполшrгелю обеспечить поJý/чение указанных технических условий;
г) иные определенные законодательством документы и материапы.

Задание застройщика (заказчика) исполнителю может вкпючать иные текстовые и графические
материаJIы, отрФкtlющие намерения застройцика (заказчика) применительно к проектируемому объекry.
, 5, fuя подготовки проектной документации выполнrIются инженерные изысканиrI в порядке,l определенном статьей 47 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Не доггускается подгоТовка И ре:rлизациJI проектной документаЦпи без выПолнениЯ соответствующих
июкенерньж изысканий. Порядок проведения июкенерных изысканий для подготовки проектной документации и
осуществления строиТельства, состаВ и формЫ документоВ, отраJкающих результаты иIDкенерных изысканий,
определяются в соответствии с градостроительным законодательством, нормативными правовыми актами
Правительства Российской Федерации,

лица, выполняющие июкенерные изыскания, несут в соответствии с законодательством
ответственность за результаты июкенерных изысканий, используемые при подготовке проектной докуме11гации и
ос)дцествлении строительства.

6, Состав, порядоК оформленИя и предсТавлениrI проектной документации для поJIучения разрешений
Еа строительство устанавливаются Гралострои,гельным кодексом Российской Федерации и в соответствии с ним -
иными нормативными правовыми актами.

В состав проектноЙ документации объектов капитaUIьного строительства, за искJIючением проектной

сетям инженерно-технического

без такого подключения) либо
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-

документации линейных объектов, вкпючttются след/ющие разделы:
1) пояснrгельнаll записка с исходными данными для архrгектурно-строительного проектированиJI,

строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов, в том числе с результатами инженерньгх
изысканий, техническими условиями;

2) схема шrанировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с
градостроительным планом земельного )ластка;

- архитектурные решения;

- конструктивные и объемно-планировочные решения;
5) сведения об иrоr<енерном оборуловании, о сетях июкенерно-технического обеспечениjI, перечень

июкенерно-техни.Iеских мероприятий, содержанио технологических решений;
6) проект организации строительства объектов;

7) проект организации работ по'сносу или демонтаэIý/ объектов, их частей (при необходимости сноса
или демонтФка объектов капитztпьного строительства, их частей для строительства, реконструкции других
объектов капитaulьного строительства);

8) перечень мероприятий по охране окружающей среды, обеспечению санитарно-эпидемиологического
благополцr.IиJI, пожарной безопасности;

9) переченЬ мероприятий пО обеспечениЮ доступа инвiUIидов к объектам здравоохранения,
образования, кульц/ры, отдыха, спорта и иным объектам социально-культурного и коммунально-бытового
назначени,I, объектам транспорта, торговли, общественного питания, объектам делового, административного,
финансовоГо, религиОзного назНачения, объектаМ жиJIищногО фонда (в с.гryчае подготовки соотвегств5rющей
проектной документации);

10) проекГво-сметн:Ш документаЦия объектов капитаJIьного строительства, финансируемых за счет
средств соответствующих бюддетов;

11) иная документациJr в сJцлаJгх, предусмотренньtх федеральными законами.
Состав и требовани,I к содержанию рiвделоВ проектной докумеrrтации применительно к р(вличным

зидам объектов капитuшьного строительства, в том числе к линейным объектам, устанавливаются' Правrгельством Российской Федерации.

Проектная документация объектов использованиrI атомной энергии (в том числе ядерных установок,
пунктов хранения ядерньtх материалов и радиоактивных веществ), опасных производственных объектов,
определяеМых в соответствиИ с законодаТельствоМ Российской Федерации, особо опасных, технически сложньIх,
уникальньtх объектов, объектов обороны и безопасности также доJDкна содержать перечень мероприятий по
гра}кданской обороне, мероприJIтий по прелупреждению чрезвычайных сич/аций природного и техногенного
характера.

7, Состав, порядок оформления и представления проектной докумеrrтации для пол)ления разрешений
на строительство устанавливается ГрадостроI{гельным кодексом Российской Федерации и, в соответствии с ним,
иными нормативными правовыми актами.

8. Проектная документациJI разрабатывается в соответствии с:

а) градостроительным регламентом территориальной зоны расположениJI соответствующего земельного
)ластка, градосlроIrтельным IIJIаном земельного Jластка;
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б) техническими реглап{ентами (а вIIлоть до их встушIения в установленном порядке в cIilry -
нормативными техническими дощументами в части, не противоречащей Федеральному закону <<о техническом

реryлировании)) и Градостроительному кодексу Российской Федерации);

в) результатами инженерных изысканий;

г) техническими условиями подкJIючениJI проектируемого объекта к внеплощадочным сетям

июкенерно-техншIеского обеспечения (в сл5rчае, если функционирование проектируемого объекта не может быть

обеспечено без такого подк-пючения).

9. Проектнalя документация угверждается застройщиком или закzвчиком. В с.rryчаях, предусмотренных

статьей 49 ГралосТроит€льноГо кодекса Российской ФедерациИ, застройщик иJIи заказчик до )двер}кдения

проектной документации направляет ее на государственц/ю экспертизу, Пр" этом проектная документация

угверждается застройщиком или заказчиком при нzшичии положительного закпючения государственной

экспертизы

17. Выдача разрешения на строительство

1. Разрешение на строительствО представляеТ собоЙ документ, подтверждающий соответствие

проектноЙ документации требованиJIм градостроительНого шIана земельного участка и дающий застройщику

_ bIP&Bo осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитaшьного строительства, за искJIючением

сJDлаев, устаноыIенных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

2. На террlrгории Ремонтненского сельского поселения р{врешение на строительство выдается

Администрацией Ремоrrтненского сельского поселения. За искJIючением случаев предусмотренных частями 5,6

ст. 51 Градостроительного кодекса РФ.

3. Застройщик в целях строительства , реконстрyкции объекта недвижимости направляет заJIвление о

выдаче разрешениr{ на строIrтельствО в АдминиСтрациЮ РемоrrтненСкого сельского поселения , В сJц/чаях

преryсмотренными ч. 5-6 ст. 51 Гралостроrгельного кодекса РФ в орган исполнительной власти РФ, орган
исполнительной власти субъекта РФ, орган местного самоуправления, к которому прилагаются следующие

документы:
- 1) правоустанавливающие документы на земельный ytacToK;

2) градостроительный ппан земельного участка (в сrryчае выдачи рiврешения на строительство

линейного объекта реквизIr,гы проекта планировки территории и проекта межевания территории) ;

3) материалы, содержащиеся в проектной документации;

а) пояснительнаJI записка;

б) схема rrланировочной органи3ации земельного )ластка, выполненная в соответствии с

градостроительным IuIaHoM земельного участка, с обозначением места рzrзмещениJI объекта капитального

строительства, подъездоВ и проходов К нему, граниЦ зоН действия публичньж сервитугов, объектов
археологического наследия ;

в) схемы, отображающие архIrтектурные решения;

г) сведения об иtrженерном оборуловании, сводный план сетей инженерно-технического обеспечения с

обозначением мест подкпючения проектируемого объекта капитulJIьного строительства к сетям июкенерно-

технического обеспечения;

д) проект организации строительства объекта капит.шьного строительства;
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е) схема шIанировочной организации земельного участка, подтверждЕлющая расположение линейного
объекга в пределаХ красных линий, угверщденНьIх в составе документации по шIанировке территории
применительно к линейным объектам;

ж) проект организации работ по сносу или демонтФIý/ объектов капит€lльного строительства, их частей;
3) положительное закJIючение государственной экспертизы применительно к проектной

документаЦии объектОв, предусмОтренныХ статьеЙ 49 ГрадосТроительного кодекса Российской Федерации;
4) положительное закJIючение государстВенной экологической экспертизы проектной документации в

сJцлiUж, пре.ryсмотренньIх частью б статьи 49 Градостроительного кодекса РФ;
5) разрешеНие на откпОнение от предельНых параметров разрешенного строительства, реконструкции (в

сJýлае, если застрОйщикУ было предоставлено такое ршрешение в соответствии с законодательством );
6) согласие всех правообладателей объекга капитального строительства в сJIyIае реконструкции такого

объекта.

7) к заявлению может приJIагаться положительное закJIючение негосударственной экспертизы
проектной документации.

4, .ЩокрlеНты ук{ванНые в подц/нктаХ .1,2 п 5 п.3 настоящей статьи запраIпиваются Ддминистрацией
оамостоятельно в государственных органах, органах местного самоуправления, в распоряжении которых
iIаходятся указанные в соответствии с действующим законодательством РФ, если Застройщик не предоставIдI

указанные документы. Если сведения о документах указанных в подrý/нкте 1 п.3 настоящей статьи отсугствуют в
Едином государственно реесте праВ на недвшкимое имуЩество и сделок с ним, то укiванные докумеIIты
направляются заrIвителем самостоятельно.

5, Застройщик в целях строигельства, реконструкции объекта ппдивпдуальпого жилищпого
Jтроительства направляет зa[JIвление о выдаче р:врешения на строительство в Администрацию. ,Щля принятия
решения о вьцаче разрешения на строительство необходимы след/ющие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;
2) градостроительный план земельного rIастка;
3) схема планировочной организации земельного )ластка с обозначением места размещения объекта

' индивидуального жиJIищного сцоительства.

6, ,ЩокумеIrгы (их копии иJIи сведения, содержащиеся в них), укiванные в подпунктах 1 и 2 п. 5 настоящей
статьи' запрашивilются Администрацией , в государственньrх органах, органах местного самоуправлениJI, в

распорякеНии которьж находятся указанные документы в соответствии с действующим законодательством РФ,
если застрОйщик не представиJI указанные документЫ самостоятельно. Если сведения о документах указанных в
подпункте 1 п,6 настоящей статьИ отсутствуЮт в ЕдиноМ государственно реестре прав на недвижимое имущество
и сделок с ним, то укaванные документы направляются заlIвителем самостоятельно.

7, Не допускается требовать иные докумеЕгы дIя поJryчениJI рiврешения на строительство, за искIIючением

указ{tнньЖ в п, 3, 5 настоящей статьИ документоВ. .ЩокуменТы, пре,ryсМотренные п. з и 5 настоящей статьи, могуг
быть направлены в электронной форме.

8, Администраци,I в течение десяти дней со дня поJIучения змвлsния о выдаче р{Lзрешения на
строIrгельство:

а) проводlат проверку нauIичиJI и надлежащего оформления документов, прилагаемых к зtлr1влению;

22



б) проводlаlг проверку соответствиlI проектной документации уIли схемы планировочной организации
земельного )ластка с обозначением места рlвмещения объекта индивид/€шьного жиJIищного строительство
требованиЯм градостРоительногО плана земельногО )ластка (соблюдение красньгх линий, границ действия
публичных сервитутов, отступов строений от границ земельного 1пrастка). либо в случае выдачи р:врешения на
строительство линейного объекга требованиям проекта шIанировки террrтгории и проекта межевания территории,
а также красным линиям. В случае вьцачи лиIry разрешения на откпонение от предельных параметров

разрешенного строительства, реконструкции проводится проверка проектной документации или указанной схемы
шIанировочной организации земельного 5rчастка на соответствие требованиJIм, установленным в разрешении на
откJIонение от предельньж параметров разрешенного строительства, реконструкции;

в) вьцает р:rзрешение на строительство либо откzlзывает в вьIдаче такого разрешения с укд3анием
причин отказа.

9, По змвлению Застройщика разрешение может быть выдано на отдельные этапы строительства,

реконструкции.

l0, АдминистрациJI откс}зывает в выдаче разрешений на строительство при отсутствии документов
указанных в п, 3 и 5 настоящей статьи, w|и несоответствиJI предоставленных документов требованиям
градостроительного плана земельного )ластка или в сJIr{ае вьIдачи р€врешениJI на строительство линейного
r,lбъекта требованиям проекта шIанировки терр}rгории и проекта можевани,I терр1aгории, а также требованиям,

установленным в разрешении на откJIонение от предельньж параметров разрешенного строительства,

реконструкции, Неполучение или }recBoeBpeмeнHoe пол5rчение документов, запрошенных в соответствии с п. зи 5

настоящей статьи, не может являться основанием дIя отказа в выдаче разрешения на строительство.
1l, отказ в выдаче рiврешения на строительство может быть обжалован застройщиком в судебном

..rорядке.

12, Выдача разрешений на строительство осуществJuIется без взыманиrI IuIаты. в течении трех дней со
дня выдачи р:lзрешения на стоительство Администрация направляет копию такого р:шрешения в с.rryжбу
государственного строительного надзора Ростовской области.

13. Выдача рiврешениЯ на строитеЛьство не требуегсЯ В сJý/чшж:

1) строительства гарФка на земельном Jластке, предоставленном физическому лиIry для целей, не
связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, и!!и строительства на земельном )дастке,
предоставленном дIя ведения садоводства, дачного хозяйства;

2) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитrшьного строительства
(киосков, навесов и других);

3) строrгеЛьства на земельноМ участке строений и сооружений вспомогательного использованиJI;
4) изменения объектов капитzшьного строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагив.ют

конструктивные и Другие характеристики их надежности и безопасности и не превыш:lют предельные параметры

р:врешенного строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом;
5) капитального ремонта объектов капитzUIьного строительства;

б) иньгх сJцлшш, если в соответствии с Градостроительным кодексом , законодательством Ростовской
области о градостроительной деятельности поJцление рrврешения на строит9льство не требуется.

14, Застройщик В течение десяти дней со дЕ,I поJryчения рtврешения на строительство обязан
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безвозмездно передать в Администрацию сведениJI о Iшощади, о высоте и количестве этажей планируемого
объекта капитального строшгельства, о сетях июкенерно-технического обеспечения, один экземrшяр копии
результатов и}Dкенерных изысканий и по одномУ экземплярУ копий разделов проектной документации:

1) схема планирово,пrой организации земельного 5rчастка, выполненная в соответствии с
градостроI{гельным IUIaHoM земельного )rчастка;

2) перечень мероприJtтий по охране окружающей среды

З) переченЬ мероприrIтИй по обесПечениЮ доступа инваJIидоВ к объектам здравоохранения, образования,
кульцФы, отдыха, спорта и иным объектам соци€шьно-культурного и коммунально-бытового назначения,
объектам транспорта, торговли, общественного питанI4rIо объектам делового, административного, финансового,
религиознОго н:вначения, объектам жилиЩного фонда (в слl^rае подготовки соответствующей проектной
докумекгации);

4) перечеrь мороприJIтий по обёспечению соблподения требований энергетической эффективности и
требований оснащенности зданий, строений, сооружений приборами учета используемых энергетических
ресурсов;

5)или один экземшIяр копии схемы шIанировочной организации земельного участка с обозначением места
пазмещения объекта индивид/ального жиJIищного строительства для рilзмещения в информационной системе
обеспечения градостоительной деятельности.

15, Разрешение на строительство выдается на срок, предусмотренный проектом организации строительства
объекта капитального строительства. Разрешение на индивидуальное жиJIищное строительство выдается на
десять лет. Срок действия разрешения на строительство при переходе права на земельный 1лrасток и объекты
капитаJIьногО строительства сохраняется, за искпючением СJD/чаев предусмотренных Градостроительным

зодексом РФ.

16, Срок действия разрешени,I на строительство может быть продлен, по заявлению Застройщика,
поданному не менее чем за шестьдесят дней до истечения срока действия такого рiврешениJL в продlении срока
действия разрешени'I на строительство доJDкно быть отказано в случае, если строительство, реконструкция,
капктаJIьный ремонг объекта капитаJIьного строительства не начаты до истечения срока подачи такого заrIвления.

1 7, Щействие разрешения на строительство прекрацается на основании решения Администрации В СJý/чае:
1) принудительного прекращения права собственности и иных прав на земельные участки, в том числе

изъятиrI земельных )ластков для государственньIх или муницип{Uъных нужд;
2) отказа от права собственности и иных прав на земельные участки;
3) расторжения договора ареIцы и иньж договоров, на основании которых у граждан и юридических лиц

возникпи права на земельные участки;
4) прекращения права пользованиrI недрами, если разрешение на строительство выдано на строительство,

реконструкцию объекта капитального строительства на земельном 5rчастке, предоставленном пользователю недр
и необходимом для ведения работ, связанных с пользованием недрами.

17, Администрация принимает решение о прекращении действия рi}зрешения на строительство в срок не
более чем тридцать рабочrх дней со днrI прекращения прав на земельный 5rчасток ук{ванных в п. 16 настоящей
статьи.

18, Физическое иJIи юридическое лицо, которое приобрело права на земельный участок, вправе
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осуществлять строительство, реконструкцию объекта капитального строительства на таком земельном )ластке в
соответствии с разрешением на строительство, вьцанным прежнему правообладателю земельного )дIастка.

19, В сл}чае образования земельного )ластка rгутем объединения земельньtх 5rчастков, в отношении
КОТОРЬrХ ИЛИ ОДНОГО ИЗ КОТОРЬtХ В СООТВеТСТВИИ С НаСТОЯЩИМ ПРаВИлами выдано разрешение на строительство,

физическое иJIи юридическое лицо, у которого возникпо право на образованный земельный участок, вправе
осущестышть строительство на таком земельном )ластке на условиях, содержащихся в укaванном разрешении на
строительство.

20, В сrryчае образования земельных )ластков пугем раздела, перераспределения земельных участков иJIи
выдела из земельньж )ластков, В отношении которых в соответствии с настоящими Правилами выдано

разрешение на строительство, физическое или юридическое лицо, у которого возникJIо право на образованные
земельные 5rчастки, вправе осуществлять строитеЛьство на таких земельных участках на условиrIх, содержацихся
в ук:ванном разрешении на строительство, с соблюдением требований к рirзмещению объектов капит€шьного
строительства, установленных в соответствии с Градостроительным Кодексом и земельным законодательством
рФ, Дя начала строительства требуется пол)ление градостроительного плана вновь образованного земельного
)ластка, на котором планируется осуществлять строительство, реконструкцию объекта капит{lльного

_ |троrтгеЛьства, Ранее выданныЙ градостроИтельныЙ план земеЛьногО участка, из которого образованы земельные

)ластки путем раздела, перераспределениrI земельных )ластков или вьцела из земельных участков, утрачивает
силу со дня выдачи градостроительного IUIaHa на один из образованньIх земельных участков.

21, В с,гryчае, если зомельные )ластки были образованы в границах зоны размещения линейного объекта,
предусмотренной проектом планировки территории, и если дIя полr{ения рilзрешения на строительство
линейного объекта бьша представлена проектная документация, разработанная на основании проекта планировки

JгеррIrгориИ и проекта межевани,I территориИ, сохраняетсЯ действие ранее выданного разрешения на
строительство такого объекта и внесение изменений в такое р{Lзрешение не требуется.

22, Лицауказанные в п. 18-21 настоящей статьи обязаны уведомить, в письменной форме Ддминистрацию
о переходе к ним прав на земельный участок., об образовании земельного участка, права пользования недрами, с
укЕrзанием реквизи,гов, :

1)правоустанавливаюЩих документов в сJц/чае укrзанном в п. l8 настоящей статьи;
2) решения об образовании земельных )ластков в сJцлае укщанных в п. 19, 20 настоящей статьи, если в

соответствии с земельным законодательством решение об образовании земельного )ластка принимает
исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления;

3) градостоительного шIана земельного }частка, на котором планируется осуществить строительство,
реконструкцию объекта капитrlльного строительства В СJý/чае, предусмотренном п. 20 настоящей статьи.

указанные в настоящей статье лица вправе одновременно с уведомлением предоставить копии документов
указанных в подпунктах 1-3, п. 22настоящей статьи.

23, В слrIае если документы укшанные в подпунктах 1-З п.22 настоящей статьи не предоставлены
змвителеМ АдминистрациЯ запрашивает такие документы или сведения в уполномоченных органах
государственной власти иjIи органах местного самоуправления. В сJIучае, если в Едином государственном
реестре прав на недвшкимое имущество и сделок с ним не содержатся сведения о правоустанавливающих
докумеЕтах на земельный участок, копию тulких документов в Администрацию обязано предоставить Физическое
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или юридическое лицо, которое приобрело права на земельный 1^racToK.

24. В срок не более чем десять рабочих дней со дш поJryчениJI уведомлениJI указанного в п.22 настоящей
статьи, Администрация принимает решение о внесении изменений в разрешение на строительство.

25.основанием дIя отк{ва во внесении изменений в разрешение на строительство является:

1) отсугствие в уведомJIении о переходе прав на земельный участок, права пользованиrI недрами, об
образовании земельного участка реквизитов документов;

2) недостоверность сведений, укaванных в уведомJIении о переходе прав на земельный участок, права
пользования недрап,rи, об образовании земельного )ластка;

3) несоответствие планируемого рrвмещения объекта капитatльного строительства требованиям
градостроительногО ппана земельногО участка в сJцлае, предусмотренном п.20 настоящей статьи.

26, В течение пяти рабочих дней со дюI пришция решения о прекращении действия рiврешениll на
строительство иJIи со днrI внесения изменений в рtврешение на строительство Администрация уведоil{ляет о
таком решении иJIи таких изменениrtх:

1) федеральный орган исполнительной власти ос)дцествляющие государственный строительный надзор
vIJlи с.гryжбУ государственногО строительного надзора, действие разрешения на строительство которого
прекращено или в разрешение на строительство которого внесено изменение;

2) орган, осуществляющий государственЕую регистрацию прав на недвижимое

по месту нахождения земельного )ластка, действие разрешениrI на строительство на

разрешение на строигельство в которое внесено изменение;

3) застроЁпцика в сJцлае внесениJI изменений в разрешение на строительство.

имущество и сделок с ним,

котором прекращено или в

18. Строителъный н зоD и кон ествляеп!ъй в процессе с оительства
" 1. Государственный строительный надзор осуществляется в соответствии со ст.
кодекса Российской Федерации.

54 Градостроительного

государственный строительный надзор проводится применительно к объектам капит€шьного
строительства, за искпючением объектов, перечисленных, в федеральном законодательстве. Госуларственный
С'ГРОИТеЛЬНЫЙ НаДЗОР В РеМОНТНеНСКОМ сельском поселении осуществляется в порядке, установленном
Градостроительным кодексом Российской Федерации.

2, Строительный контроль осуществляется В процессе строительства, реконструкции, мпит€шьного

ремонта объектов капит€шьного строительства.

3, СтроIrгельный контроль проводится в целях проверки соответствия выполняемьгх работ проектной
документации, требованиям технических регламентов, результатам инженерных изысканий, требованиям
градостроительного шIана земельного )ластка и рiврешенному использованию земельного 5rчастка.

4, Строительный контроль проводится применительно ко всем объектам капитiшьного строительства
лицами, осуществляющим строительство. Указанные лица обязаны извещать органы государственного
строительного надзора о каждом СJý/чае возникновениrI аварийных сиryаций на объекте капитального
строительства.

19. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплчатацию

l, Разрешение на ввод объекта в экспJrуатацию представляет собой документ, который удостоверяет
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выполнение строительства, реконструкции объекта капитuшьного строительства в полном объеме в соответствии
с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта
капитzшьнОго строи,гельства градостроИтельномУ планУ земельного участка , чlJIи в сlгучае строительства

реконстукциИ линейногО объекта проектУ планировки и проекry межевания территории, проектной
документации.

2, Разрешение на ввод объекта в эксrrц/атацию выдается Администрацией Ремонтненского сельского
поселения в соответствии со ст. 55 Градосlроительного кодекса Российской Федерации на основании заlIвления.

3, Дя принягия решения о выдаче разрешения на ввод объекта в экспJцiатацию необходимо
предост!вить следующие документы:

а) правоустанавливtлющие документы на земельный 1^racTok;

б) градостроительный план земельного участка;

в) разрешение на строительство; .

г) акТ приемкИ объекга капитzUIьногО строительства (в случае осуществления строительства,

реконструкции);

л) локумеrrт, подтверщдающий соответствие построенного, реконструированного объекта капитального
атроительства требованиям технических регламентов и подписанный лицом, осуществляющим строительство;

е) докуменг, подтверждtlющий соответствие параметров построенного, реконструированного объекта
капитального стоительства проектной документации, в том числе требованиям энергетической эффективности и
требованиям оснащенности объекта капит€lльного строительства приборами }п{ета используемых энергетических

ресурсов, и подписанный лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и
застройщиком иJIи техншIеским заказчиком в сJryчае осуществлениJI строительства, реконструкции на основании

.цоговора), за искпючением сJryчаев осуществления строительства, реконструкции объектов индивидуrшьного
жилищного строительства;

ж) документы, подтверждающие соответствие построенного, реконструированного, объекта
капитального строительства техническим условиям и подписанные представителями организаций,
осуществляющих экспJцiатацию сетеЙ иIDкенерно- технического обеспечения (при их наличии);

з) схема, отображающм расположение посцоенного, реконструированного, отремонтированного
объекга капитального строительства, расположение сетей июкенерно-технического обеспечениlI в границах
земельного )ластка и планировочную организацию земельного участка и подписанная лицом, осуществляющим
строительство (лицом, осуществляющим строительство, И застройщиком или закaвчиком в случае осуществления
строительства, реконструкции, капитz[льного ремонта на основании договора);

и) заключение органа государственного строительного надзора, органа государственного пожарного
НflДаoрп (в сJцлае, если пре.ryсмотрено осуществление государственного строительного надзора,
государственного пожарного цадзора) о соответствии построенного, реконструированного, отремонтированного
объекта капит€шьного строительства требованиrIм технических регламентов и проектной документации.

4, ,Щокументы (их копии или сведения, содержаIIIиеся в них), указанные В подгý/нкт ах а, б, в п и п. 2
настоящей статьи, запрашиваются Администрацией, в государственных органах, органах местного
самоуправлениЯ и подведОмственных государственным органам иlIи органам местного самоуправлениrI
организаци,гх, в распоря)кении которых находятся укiванные документы, если застройщик не представил
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указанные документы самостоятельно.

5, flокументы, указанные в подпунктах а, Г, Д, €, ж, з п.2 настоящеЙ статьи, направляются заJIвителем
самостоятельно, если указанные документы (их копии ипи сведения, содержащиеся в них) отс)лств)iют в

распорякении органов государственной власти, органов местного самоуправления либо подведомственных
государстВенным органам иJIи органам местного самоуправления организаций. Если документы, указанные в
настоящей части, находятся в распорлкении органов государственной власти, органов местного самоуправлениrI
либо подведомственньIх государственным органам иjIи органам местного самоуправления организаций, такие
документы запрашивllются Администрацией, в органах и организациlIх, в распоряжении которьгх находятся

указанные документы, если застройщик не представил указанные документы самостоятельно.

6. Администрация в течение десяти дней со дня постуIшеЕиjI з€UIвления о выдаче разрешениrI на ввод
объекта в экспrц/атацию обязана обеспечшгь проверку налшия и правильности оформлениJI документов, осмотр
объекгов капитального ироительства и гlодготовить разрешение }Ia ввод объекта в эксшIуатацию иJIи отк{lз в
выдаче такого разрешения с указанием причин приIштого решения. В ходе осмотра построенного,

реконструированного объекта капитального строительства осуществляется проверка соответствиlI такого объекта
требованиям, установленным в рtврешении на строительство, градостроительном плане земельного участка или в
сJIr{ае строительства, реконструкции линейного объекта проекте шIанировки территории и проекте межевания
1эрритории, а также требованиям проектноЙ документации, в том числе требованиям энергетической
эффекгивности И требованиям осняпIенности объекта капитального строительства приборами учета
используемых энергетических ресурсов, за искJIючением сJý/чаев осуществления строительства, реконструкции
объекта индивидуаJIьного жиJIищного строительства, В с.lryчае, если при строительстве, реконструкции объекта
капитЕlльного строительства осуществляется государственный строительный надзор, осмотр такого объекта

.Dрганом, вьцавшим разрешение на строительство, не проводится.

7, основанием для принятия решения об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта В экспJц/атацию
является:

а) отсугствие документов, ука:lанных в части 2 настоящей статьи или в случае строительства,
реконструкЦИИ, КаПIlrГального ремонта линейного объекта требованиям проекта планировки территории и проекта
межевания территории;

б) несоответствие объекта капитttльного строительства требованиям градостроительного плана
земельного участка;

в) несоответствие объекга капитlJIьного строительства требованиrIм, установленным в разрешении на
строительство;

г) несоответствие параметров

строительства проектной документации.

индивидушъного жилищного строительства;

построенного, реконструированного, о объекта капитilJIьного

щанное основание не применяется в отношении объектов

8, отказ в выдаче разрешения на ввод объекта в экспгц/атацию может быть оспорен в судебном порядке.
9, Непо,гryчение (несвоевременное поJýление ) докуиентов, запрошенных в соответствии с п. 4 п 5

настоящей статьи, не может являться основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в
эксплуатацию.

10.так же основание для откzlза в выдаче рaврешения на ввод объекта в эксплуатацию, является
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невыполнение застройщиком требований, предусмотренных п. 14 статьи 17 настоящих Правил. В таком сJIучае

разрешение на ввод объекта в экспц/атацию выдается только после передачи в орган выдавший рврешение на
строительство, сведений о шlощоди, о высоте и коли.Iестве этажей rrланируемого объекта капитального
строительСтва, О сетях июкенерно-техНическогО обеспеченИя, одного экземпляра копии результатов июкенерньIх
изысканий и по одному экземшIяру копий разделоВ проектной докумеIIтации, уIJIИ одного экземпляра копии
схемы гшанировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта
индивидуального жилищного строительства

l1. Разрешение на ввод объекта в экспц/атацию (за исключением линейного объекта) выдается
застройщику в сJцлае, если в орган выдавший разрешение на строительство, передана безвозмездно копия схемы,
отображающей расположение построенного, реконструированного объекта капитального строительства,

расположение сетей ишкенерно-технического обеспечениrI в фаницах земельного )л{астка и шIанировочную
организацию земельного участка, дIя Размещения такой копии в информационной системе обеспечения
градостроительной деятельности.

|2' Разрешение на ввод объекта в эксшIуатацию является основанием Nu постановки на
государстВенный )чет построенногО объекта капит€lJIьного строительства, внесениrI изменений в документы
государственного rleTa реконструированного объекта капитального строительства.

13, В разрешении на ввод объекта в эксплуатацию доJDкны бьlть отражены сведения об объекте
капитального строительства в объеме, необходимом для осуществления его государственного кадасцового
учета, Состав сведений должен соответствовать требованиям к составу сведений в графической и текстовой
частях технического плана.

14. Форма разрешения на ввод объекта в эксrrц/атацию устанамивается Правительством РФ.

20, Использовап"е и строительные измене""я объектов недвижимости. 
"" 

соответствчющих

Ппавилам
l' объекты недвижимости' несоответствующие настоящим Правилам, могуг существовать и

использоваться без установления срока их приведениrI в соответствие с настоящими Правилами.
ИскпюченИе составляЮт те несооТветствуюЩие одновременно и настоящим Правилам, и обязательным

требованиям безопасности объекты недвюкимости, существование и использование которых опасно дJIя жизни и
здоровья людей, а также опасно для природной и культурно-исторической среды. Применительно к этим
объектам в соответствии с федеральными законами может быть нalложен запрет на продолжение их
использования.

2, Все изменени,I объектов, несоответСтвующиХ видам разрешенного использованиrI, установленным
настоящимИ Правилами, осущесТвJIяемые пугем изменениrI видов и интенсивности их использованиrI,
строительных параметров, моцл производиться только в направлении приведения их в соответствие с
настоящими Правилами.

гlлощадь и строительный объем объектов недвшкимости, видlвиды использования которьtх не
содержатся в списке р€врешенньrх дIя соответствующей территориальной зоны, не моцл быть увеличены. На
этих объектах не догryскается увелшIивать объемы и интенсивность производственной деятельности без
приведения используемой технологии в соответствие с экологическими, санитарно-гигиеническими,
противопоХарными, инымИ нормативаМи и стандаРтами безопасности, охраны здоровья людей.

29



a-

объекты недвюкимости, несоответств5rющие настоящим Правилам по строительным параметрам
(строения, затрудняющие или блокирующие возможность проходq проезда, имеющие превышение площади и
ВЫСОТЫ ПО СРаВНеНИЮ С РаВРеШеННЫМИ ПРеДеЛаМИ И Т.Д.), ПОДДеРЖИВUlЮТСЯ И ИСПОЛЬЗУЮТСЯ ПРИ УСЛОвии, что эти
действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам. .щействия по отношению к
указанным объектам, выполняемые на основе разрешений на строительство, должны быть направлены на
устранение несоответствиrI таких объектов настоящим Правилам.

несоответствующий вид использования недвижимости не может быть заменен на иной
несоответствующий вид использования.

здание или сооружение, несоответствующее видам разрешенного использования, установленным
настоящими Правилами и нalходящееся в состоянии значительного разрушениJI, не может бьtть перестроено
кроме как в соответствии с рi}зрешенными видами использовilниJI и параметрами разрешенного строительства,

2. Щополнить
следующими дополнениями :

часть lrr. градостроительных регламентов

l. обtцае полоuсенuя,
1, РешениЯ пО зем,лепольЗованиЮ И застройке принимаютсЯ в соответствиИ С ДОКУМеНТа}iIИ

119рриториаJIьного планирования, вкпючм генеральный план Ремонтненского сельского поселения,
документацией по планировке территории и на основе установленных в настоящих Правшlах градостроительных
регламентов.

2, Щействие градостроительного регламента распространяется на все земельные
капитЕlльного строительства' независимо от форм собственности, расположенные в

i,еррIrгориальной зоныо обозначенной на карте градостроительного зонирования.

гралостроительный регламент территориальной зоны определяет правовой режим
равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных 5rчастков и используется
и последiющей экспгryатацпи зданий, строений, сооружений.

3, [ействие градостроительного регламента не распростраЕяется на земельные участки:
а) в границirх территорий памятников и ансамблей, вкпюченных в единый госуларственный реестр

объектов культурноГо наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в
границах террIrгорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объекгами культурного
наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и
приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об
охране объектов культурного наследия;

б) в границ.tх территорий общего пользования;

в) занятые линейными объектами;

г) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

4, Примени:гельно к зонам с особыми условиями использованиJI территорий гралостроительные
регламентЫ устанавлиВаютсЯ в соответсТвии с законодательствОм Российской Федерации.

5, ГРаДОСТОИТеЛЬНЫе РеГЛаМеНТЫ Не УСТаНаВливаются для земель покрытых поверхностными водчtJ\,Iи,

земель запаса, особо охрашIемых природных территорий (за искпючеЕием земель лечебно-оздоровительных

участки и объекты

пределах границ

земельных участков,

в процессе застройки
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местностей и курортов), земельньrх )дастков расположенньIх в границах свободных экономических зон (при их
наличии).

6, Использование земельньtх участков, на которые действие градостроительных регламентов не
распростраЕяется vцlи NIя которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется

уполномоченными федеральными органами исполнигельной власти, уполномоченными органами
исполнrгельноЙ властИ субъектоВ Российской Федерации чЕIи уполномоченными органами местного
самоуправления в соответствии с федеральными законами.

2. Градостроительное зонирование.

1. На картах выделены:

а) террI{гориальные зоны, перечень которых определен Земельным Кодексом Российской Федерации;
б) зоны с особыми условиями ислользования террlтгорий.

2, В резуЛьтате градОстроительНого зонирОваниrI могуТ определяться жилые, общественно-деловые,
производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструкryр, зоны сельскохозяйственного
использования, зоны рекреационного нzвначения, зоны особо охраняемьгх территорий, зоны специального
НаЗНаЧеНИЯ, ЗОНЫ РаЗМеЩеНИЯ ВОеННЫХ ОбЪеКТОВ И ИНые виды территори1льньж зон.

3. Зо.rr, a оaобrrr" оarоr""*" 
"arоrrrоr"""" r"Dр"rор"й

1, ЗонЫ действиЯ ограничений пО экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиrIм
отображаЮт установленные В соответствИи с федера.пьнымИ законами зоны, дJIя которых прописаны ограничениJI
на использование земельньIх )ластков и иньж объектов недвюкимости в целях охраны и рационa1льного
использования окружающей природной среды, обеспечения экологической безопасности и охраны здоровья

Ъаселения.

2, Зоны действия ограничений по условиям охраны объектов культурного
принятые в соответствии с законодательством об охране объектов культурного наследия
охраны объектов культурного наслoдиJI, иньtх документов в части границ таких зон.

3, На земельные участки и объекты капитапьного строительства в границах

расположенные одновременно на территории зоны с особыми условиями использования
также ограничения использования, установленные В соответствии с законодательством
для соответствующей зоны с особыми условиями использования территорий.

4. Разрешенное использование.

1, Для каждого земельного )ластка, иного объекта недвюкимости разрешенным считается такое
использование, которое соответствует:

а) градостроительным регламентам настоящих Правил;

б) ограничениjIм по условиJIм охраны объекюв культурного наследия - в сл)aчаJIх, когда земельный
участок, иной объект недвюкимости расположен в зоне охраны объектов культурного наследия;

в) иныМ документаJIьно зафиКсированнЫм ограничениrIм на использование объектов недви)кимости
(включаЯ нормативнЫе правовые акты об установлеНии публиЧных сервицiтов, договоры об установлении
частньш сервIoryгов, иные предусмотренные законодательством документы).

насле дия отобр€Dкают

решения проекта зон

территори€lльной зоны,

территорий, действуют

Российской Федерации
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2, Виды разрешенного использования - виды деятельности, осуществление которых на земельном

участке и в расположенных на нем объектах разрешено в силу их поименования в соответствующей статье
Правил при соблюдении иных установленньж в соответствии с законодательством требования, вкJIючм
сервитуты.

3. Перечни раврешенного использованиJI вкIIючают те виды деятельности, которые не конфликтуют
межд/ собой, не нарушtlют интересов соседства и не приводят к снижению стоимости соседней недвижимости
или к осложнению деятельности (проживания) на соседнем участке.

4, Состав градостроительных регламентов в части видов разрешенного использованиJI нсдвижимости
вкпючает:

а) основные виды р:врешенного использования недвшкимости, которые, при условии соблюдения
техническИх регламеНтов (а до приняТия техниЧескиХ регламентОв - строительньIх норм и стандартов
безопасности, правI4lI пожарной безопасности, требований гражданской обороны и предупреждения
чрезвычайных сиц/аций, иных обязательных требований) не моryг быть запрещены;

б) условнО ршрешеннЫе видЫ использования, требуЮщие пол)лени,I рврешениjI, которое принимается
с применением процед/р публичньж с.rryшаний Главой администрации на основании закпючения о результатzrх
публичньгх с-lгушаний и рекомеtцации Комиссии;

в) вспомогательные виды р{врешенного использованиlI, догý/стимые только в качестве дополнительных,
по отношению к основным видам рiврешенного использования и условно разрешенным видам использованрý и
осуществляемые совместно с ними.

5, В"дu' использованиJI недвЮкимости, отсугствуЮщие В спискаХ разрешеннЫх дIЯ конкретной зоны,
являются не ршрешенными и не моцiт быть разрешены, в том числе в порядке, предусмотренном настоящими

t[Iравилами для условно разрешенного вида использования.

6, основные и вспомогательные виды рiврешенного использования земельных 5rчастков и объектов
капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капит€lльного строительства, за
искпючением органов государственной власти' органов местного самоуправления, государственных и
муницип:шьных 1"rреждений, государственных и муниципirльных унитарных предприятий, выбираются
самостоятельно без дополнительньж ра:!решений и согласования из числа видов использования недви)кимости,

рil}решенных дIя соответствующих территориirльных зон при условии обязательного соблюдения требований
законодательства в отношении обеспечения безопасности.

В статье 23 части III Градостроительных регламентов внести
дополнениrI:

В зоце ж1 , ж2 застройкп ишдпвпдуаJIьными }кплыми домами
в условно разрешенных видах использования:
1. гараэки;

2. отделения связи;

3. отделения банков;

4. продовольСтвенные магЕlзинЫ в пристроЙке к жиJIоМУ Дому;
5. непродовольственные магазины в пристройке к жиJIому дому
6, продовольственные маг€вины на 1-м этalке или в пристройке к многоквартирному ДОIчtУ;

следующие
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7 - непродовоЛьственные мaгазинЫ на 1-М этФке иJIи в присТройке к многоквартирномУ ДОму;

8. рынки;

9. опорные пункты охраны порядка;

1 0. жилищно-экспц/атационные и аварийно-диспетчерские слухбы;

l 1. культовые сооружения;

12. автозаправочные станции, объекты автосервиса;

13. сооружениrI связи, радиовещания и телевидения;

14. ветлечебницы, ветлаборатории;

15. шlощадки дIя выryла собак.

Вспомогатqпьцые виды разрешенного использованпя:

l. ведение личного подсобного хозяйства, садоводства, огородничества на земельном участке
одноквартирного, блокированного жйлого дома;

2. встроенно-ПристроеннЫе иJIи подземные гарФКи на земелЬцом участКе многоквартирного дома;
З. колодцы для забораводы;

4. открытые спортивно-физкульryрные сооружения;

5. детские игровые площадки;

6. элементы благоустройства;

7. парковки на земельном )ластке многоквартирного дома;

8. административно-управлен.Iеские помещения на 1-м этФке или в пристройке к многоквартирному жиJIому

дому;

9. ашrбулаторно-поликJIинические учреждения на l-M эта:ке или в пристройке к многоквартирному жиJIому
. дому;

10. отделеНия связИ на l-M этФке или в присТройке к многоквартирно}ry жиJIому до}tу;
11. ОТДеЛеНИЯ баНКОВ На 1-М Эт:Dке иJIи в пристройке к многоквартирногчry жилому дому;
12. аптеки на l-M этФке ипи в пристройке к многоквартирному жилому дому;
13. предприятия бытового обс.rrlокивания (пошивоlшые ателье, ремонтные мастерские бытовой техники,

парикмахеРские И иные подОбные объеКгы) на 1-м этaDке иJIи в пристройке к многоквартирному жилому
ДО}ry;

14, жилищно-эксILц/атационные и аварийно-диспетчерские службы на 1-м эт{Dке иllи в пристройке к
МнОГОкВаРТИРНОМУ ЖИJIОМУ ДОIчtУ;

15. площадки дIя мусоросборников.

предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства в
зоне Ж.1 ,Ж2

1. Минимальная площадь земельных 5rчастков:

- для размещения индивидуального жI4IIого дома - 400 квадратных метров;

- для размещения сблокrарованньгх иIцивид/аIьньIх жипых домов - 200 квадратных метров на кажд/ю
блок-секцию;

- мя рiвмещения объектов иных видов ршрешенного использованиJI - настоящим подразделом
. градостроительногорегламентанеустанавливается.
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2. Максимальнм шIощадь земельньIх Jд{астков]

- для размещениJI индивид/ального жилого дома - 1500 квадратных метров;

- дIя существующих и дJIя рa}змещения индивидiального жиJIого дома в районах сложившейся застройки
на окраинil( населенных пунктов и в хуторах - 10000 квадратных метров;

- дIя размещения объектов иных видов разрешенного использования - настоящим подрiвделом
градостроI{гельного регламента не устанавливается.

З. Максимальное количество этФкей зданий, строений, сооружений на территории земельного 1лrастка - З
этФка.

4. Минима.пьные отсцпы от границ земельных )rчастков:

- от объектов индивидуаJIьного жилищного строительства - з метра;

- от гарФка, строений и сооружений вспомогательного характера * 1 метр.

5. Минимальное количество йаттrино-мест дJUI хранения индивидуzlJIьного автотранспорта на
территории земельньD( участков - в соответствии Таблицей 2 Правил.

6, МаксиМальныЙ класС опасности (по классификации СанПиН) объектов капитапьного
строительства, рtвмещаемьIх Еа территории зоны -V.

внести в зоне Од. Зона общественно - деловой застройки следчющие дополнения:
l. Минимальные отступы от границ земельньIх )дастков:
- стен зданий без окон - на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на

высоте б метров по границам сопрюкенных земельных участков (кроме участков, не преднаlначенных дпя
0троительства зданий),

- стен зданий с окнами - на расстоянии, обеспечивающем нормативц/ю инсоляцию и освещенность на
высоте б метров по границам сопряженных земельньtх )ластков (кроме )дастков, не предн.значенных дIя
стоительства зданий), но не менее l0 метров.

2, Минимальные размеры озелененной террrгории земельных участков - в соответствии с Таблицей l
liравил.

3, МинимаЛьное колиЧество машино-мест дIя хранениrI индивидуального автотранспорта на территории
земельных )ластков _ в соответствии с Таблицей 2 Правил.

4, Максимальный кJIасс опаСностИ (по классИфикациИ СанПиН) объектов капитального строительства,

рilзмещаеМых на территории зоны - V (за исключениеМ автовокзalлов и объектов внугригородского транспорта).

внести в зоне коммчналъно - складской за 1,оики сле ющие дополнения:
основные виды разрешенного использования:

1 . промышIленные объекты;

2. сады, скверы.

условно разрешенные виды использования:

1. объекты среднего и высшего профессионального образован ия;
2. объекты науки;

3. гостиницы;
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4. амбулаторно-поликJIинические учрея{дения;

5. религиозные объекты;

6. объекты трубопроводного транспорта;

предельпые параметры земельньж участков и объектов капитального строительства:
1, Минимальнм IIJIощадь земельного участка - настоящим подразделом градостроительного регламента

не устанавJIивается.

2, Максима,пьное количество этa)кеЙ зданий, строений, сооружений на территории земельного r{астка -
настоящим подразделом градостроительного регламента не устанавливается.

3, ПределЬная (максИм€lльнаЯ иlилП минимальНм) высота зданий, строений, сооружений на террrгории
земельного )ластка, В сJýiчае если значение не yltuBaнo на схеме границ действия градосlроительных регламентов
в части предельной высоты зданий, строений и сооружений настоящим подразделом градостроительного
регламента не устанавJIивается.

4, Минимальные отсцпы от границ земельньIх )ластков - настоящим подразделом градостроительного
регламента не устанавливаются.

5, Минимальное количество машино-мест для хранения индивLцуaшьного автотранспорта на территории
земельных )ластков - в соответствии с Таблицей 2 Правил.

внестп в зоне сельскохозяйственных предприятий следчющие дополнения:
основные виды разрешенного использования:

сельскохозяйственные угодья (паrттцц, с&ды, огороды, луга, пастбища);
лесополосы;

многолетние насаждения;

внугрихозяйственные дороги;

зalп4кнугые водоемы.

Условно разрешенные виды использования:

1. базы крестьянских, фермерских хозяйств;

2, зданпя, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства;
3. карьеры;

4. скпады.

вспомогательflые виды разрешепного использованпя:
1, инженерНые, транспОртные и иные вспомогательные устройства и сооружения дляфу"пцrо"ирования

сельского хозяйства.

предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства:
1, МинимЕrльная площадь земельного rIастка - настоящим подрtвделом ГрадостроительЕого

реглап{ента IIе устанавливается.

2, Максимtlльное колиtIестВо этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного
участка - Еастоящим подразделом градостроительного реглап,rонта IIе устанавливается.
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3, Предельная (максимаJIьнzш иlпли миЕимtlльная) высота зданий, строений, сооружений
территории земельного yracTкa - настоящим поДразделом градостроительного регл€lп,Iента
устанtIвливается.

4, Минимальные отступЫ оТ границ земельЕых )цастков настоящим подразделом
градостроительного реглап{ента не уст€lЕtвливЕlются.

Внести в зоне парков. сквеDов следчющие дополнения! изменения:
основные виды разрешенного использования недвижимости:

вспомогательные строениrI и инфраструктура дJш отдьжа: бассейны, фонтаны, малые
архитектурные формы;

игровые площадки;

спортплощадки;

комплексы атч)tжционов,

тutнцплощадки, дискотеки ;

летние театры;

рекреационЕые помещения дJUI отдьжа, читutпьные зttлы.

скверы, ЕlJIлеи, бульвары;

мемори€rльные комплексы;

зелеЕые насаждения.

Условно разрешенные виды пспользования:

орЕlIIжереи;

- киоски, лоточнzuI торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживaIния;

резервуары дJUI хранения воды;

объекты пожарной охр{lны;

площадки дJuI выryла собак.

исключить в данной зоне предприятия общественного питания.

внести в зоне кладбищ следчющие дополrrения:
условно разрешенные виды использования:

киоски, временные павильоны розничной торговли.

ВспоМогательнЫе виды разрешенного использования:
места парковки легковых автомобилей;

элементы благоустройства;

общественные ryалеты.

Внести в п.2 статьи 24 Водоохранная зона: следчющие дополнепия:

на

не

1, В границах прибрежных защитньIх полос нарядУ с вышеперечисленными ограничениями запрещается:
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l

а) распашка земель;

б) размещение отваJIов ра:}мываемых грунтов;

в) выпас сельскохозяйственньгх животных и организация цяних летних лагерей, ванн.
2, В границах водоохранных зон догryскalются проектирование, рtвмещение, строительство,

реконструКция, ввоД в экспIц/атацию, эксшIуатациЯ хозяйствеНньIх и иных объектов при условии оборудования
Ttll(иx объектов соор)Dкениями, обеспечивilющими охрану водных объектов от загрязнениrI, засорения и
истощениJI вод в соответствии с водным законодательством и зtжонодательством в области охраны окружающей
среды.

3. .Щополнить Правила.землепользования и застройки частью rv. Порядок
использования и застройки территорий, на которые действие градостроительного

регламепта не распространяется и для которых градостроительные регламенты не

устанавливаются. Порядок установления, изменения, фиксации границ земель
цубличного пользования.

1. общие положения

1, Режим использования и застройки территорий Ремонтненского сельского поселения, на которые, в
соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, действие градостроительного регламента
Irc распространяется, определяется:

а) в отношении JдIастков, расположенных в границах территориЙ памятников и ансамблей, вкпюченrъtх
в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов
Российской Федерации, а также в границах территорий памятникоВ или ансамблей, которые являются вновь
выявленными объектами культурного наследия, - документами (актами), определяющими охранный статус этих
объектов, а тжже правовыми актами органов, контролирующих в соответствии с законодательством
градостроительIц/ю деятельность в отношении укiванных объектов;

б) в отношении )ластков, расположонных в границах территорий общего пользования, - положениrIми
нормативных правовых актоВ исполнительньIх органоВ власти Ростовской области, органов местного
самоуправJIени,I, издаваемых в соответствии с федеральными законами и настоящими Правилами;

в) в отношении участков' заIUIтых линейными объектами, - техническими регламентами апи
строительными нормами и правилами соответствующих ведомств и органов контроля.

2, РежиМ использованиJI И застройкИ территорий Ремонтненского сельского поселения, дIя которьж
градостроительные регла}4енты не устанавливаются, определяется документами об использовании (в том числе
градостроительными планами) соответствующих земельных участков, подготавливаемыми уполномоченными
органами исполнительной власти Ремонтненского сельского поселения в соответствии с лесным, водным и
природоохраЕным законодательством Российской Федерации по форме, установленной Правительством
Российской Федерации.
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1, Земли публичного использования - земли, в состав которых вкIIючаются:
а) территоРии общегО пользованИя, которые не подлежат приватизации и которыми беспрепятственно

поль3уется неограниченный круг лиц, границы которых отображаются в проектах планировки территории
посредством красных линий1,

б) части не вкпюченных в состав территорий общего пользования земельньж )rчасжов, которыми
беспрепятственно пользуется неограншIенный круг лиц (дlя проходц проезда, обс.rryживания сетей и объектов
июкенерного обеспечения), С отображением в докумонтации по планировке территории границ частей указанных
земельньIх Jластков посредством границ зон действия ггубличных сервитугов.

2, Правообладатели частей земельных )ластков, ук{ванных в пункте 2 части 1 настоящей статьи, моryт
освобождаться полностью или частично от уIUIаты земельного нЕUIога, арендной платы применительно к таким
частям земельных )ласткоВ на основанйи правового акта Администрации об установлении гryбличных
сервитутов.

Порядок принятия указанного
нормативным правовым актом Ростовской

цоселения .

, 
з. Границы земель гryбличного использования:

а) определЯются И изменяютСЯ в сJцiчаJIХ и в порядке, определеНных статьёй настоящих Правил;
б) фиксируются в сJцлмх и в порядке, определенных статьей настоящих Правил.
не допускаегся осуществлять планировку застроенной террrтгории (вкгlючая действия по определению

границ земельных )ластков, на которых расположены объекты капит€UIьного строительства, границ свободных от
,IpaB третьих лиц земельных участков для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства)
без фиксаЦии граниЦ фактическИ существующих земель публичного использования, атакже без предъявления
предIожений об установлении иJIи изменении границ земель гryбличного использования.

установление и изменение границ земель бличного исполъзования
1, Установление и изменение границ земель гryбличного использования осуществляется ц/тем

поДготоВки докУментации по IUIанироВке территории В сJýДIмх, когда:

а) посредством впервые устанавливаемых красных линий на подJIежащих освоению территориях
устанавлиВаютсЯ граниIФI образуемыХ (ранее не существовавших) террrгорий общего пользования и
одновременно с ними - границ элементов IUIанировочной струкryры (кварталов, микрорайонов);

б) изменяЮтся краснЫе линиИ без устанОвлениjI и без изменениlI границ зон действия публичньrх
сервитугов;

в) изменяются красные линии с установлением' изменением границ зон действия гцrбличных
сервLrгугов;

г) не измеНяютсЯ красные линии' но устанаВливаются' измешIютсЯ границЫ зон дейстВИЯ гцчбличньгх
сервитугов.

2. При установлении и изменении границ земель публичного использования на подIежащих освоению и
предметом публичных сrryшаний и утвер)цдения документации по планировке

правового акта определяется в соответствии с законодательством

области, органов местного самоуправления Ремоrrтненского сельского

на застроенных территориях

территории являются вопросы:
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а) наличия и достаточности террIтгорий общего пользования, выделяемых и изменяемых посредством

красньгх линий;

б) изменение красных линий и последствиrI такого изменения;

в) устанавливаемые, изменяемые границы зон действия публичньгх сервитутов;

г) границы зон планируемого размещения объектов капит€шьного строительства в пределах элементов

шI.1нировочной струкryры - квартlлов, микрорайонов;

Д) ГРаНИЦЫ ЗеМеЛьных )ластков в пределах элементов IIланировочной струкryры, в том числе граниIрI

земельньIх )ласжов, на которых расположены многоквартирные дома.

4. Использование терDиторий общего пользования и земельных ччастков. применительно к
которым не yстанавливаются ц)адостроительные регламенты

1. Использование территорий общего пользования и земельных участков, применительно к которым не

устанавливаются градостроительные регламенты, определяется их назначением в соответствии с

законодательством.

2. На Карте градостроlrгельного зонированиJI территории Ремонтненского сельского поселения помимо

территориаJIьных зон и зон с особыми условиJIми использования территорий могуг отображаться:

. а) территории, земельные )дtастки, на которые не распространяется действие градостроительных

регламентОв, в тоМ числе основные территориИ общегО пользованИlI - леса, парки, скверы, бульвары;

б) земли (территории), применительно к которым не устанавливulются градостроительные регламенты -
земли особо охраняемых природных территорий, иные земли.

з. Отображение на карте градостроительного зонирования территорий, земельньж )дастков, укщанных
в части 2 настоящей статьи, влечет обязательство Органа градостроительства подготовить и утвердить проекты

шIанировки территории, которые:

а) посредством фиксации, установления, изменениJI красных линий обеспечат правовой статус

указанных террlтгорий, земельньIх )ластков, в том числе территорий общего пользованиJI;

б) определят дифференциацию назначения частей j/кiванньгх территорий, земельных )ластков.

5. Особепности использования терDиторий общего пользования

l. Нормативные правовые акты Администрации, определяющие режиМ использования и застройки
территорий общего пользования, должны устанавливать:

а) границы терри:горий общего пользования;

б) режим использования террrгорий общего пользования в соответствии с нaвначением этих
террrгорий;

в) порядок изменения состава и режима использования территорий общего пользования.

2. ПредложениЯ пО составУ и режиму использования территорий общего пользования до их

утверждения нормативными правовыми актами Администрации, подлежат общественным обсуждениям на

публичных сJц/шаниrЖ в соответствии с поряДком провеДения публичных сJryшаний, установленным настоящими
Правилами.

з. ВидЫ использования, а также режиМ использования зданий, территориtшьных объектов,

расположенньж на земельньж )ластках территорий общего пользования, могуг предусматривать
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кокгролируемый и ограниченный (например, по времени сугок или года) доступ к ооответствующим объектам.
4, ЗемельнЫе участкИ общегО пользованИ,I (в сrгучаях, когда они сформированы), зан,шые шIощадями,

улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, скверами, бульварами, водными объектами,
плfiками и другими объекгами, не подлежат приватизации.

5, Собственники, землевладельцы, земJIепользователи, арендаторы земельных Jластков обязаны
содержать приJIегаюпц/ю к используемому земельному участку террLrгорию, являющуюся землей общего
пользования, в надIежащем санитарном состоянии. В сл)дае нарушения условий содержания прилегающей
территории в надJIежапIем состоянии, виновные лица могуr привлекаться к административной ответственности в
соответствии с действующим законодательством.

6, Земли общего пользовalния Ремонтненского сельского поселения моryг предоставляться гражданам и
юриди.Iеским лицам дJIя устаноВки временных сооружений, строительства иrDкенерных коммуникаций.

7, В пределах территории уJппЧно-дорожной сети, расположенной в границах территорий общего
пользования, нормативIIыми правовыми актами Администрации можеТ доп}iскаться размещение следующих
объектов:

а) инфраструктуры общественного транспорта (стоянок общественного транспорта, разворотньж
п_лощадок, площадок дIя размещения диспетчерских гryнктов);
- б) автосервиса дш попутного обс.rryживания транспорта (автозаправочных станций, мини-моек, постов
проверки окиси углерода);

в) попугного обсrryживания пешеходов (мелкорозничной торговли общественного питаниrI и бытового
обс.гrуживания) во временных строениях и сооружениrrх;

г) объектов, перечисленных в части 1 статьи 9.6. настоящих Правил,

О,обa"ооar, 
"aооrrrrо""""" "ч"r"й "a 

r*a""r""r* 
" 

aоarч" r"оо"rоD"й общaго пользования

1, На территориях общего пользованиrI может допускаться размещение сле,ryющих объектов:
а) внугриквартiшьные проезды, подъезды, рtвворотные площадки, автостоянки;
б) газоны, иные озелененные территории;

в) инженерные коммуникации;

г) спортивные площадки;

д) общественные туалеты;

е) шlощадки для мусоросборников;

ж) санитарно-защитные полосы.

2, На территориях общего пользования на территории зон, допускающих жилые здания всех типов,
кроме того, может допускаться размещение след/ющих объёктов:

а) детские IIJIощадки;

б) шощадки для выryла собак.

земельных ччастков. которыми беспDепятственно пользчется неогDаниченный кDчг лиц
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4. Щополнить Правила

Шодготовка документации по

самоуправления.

землепользования и застройки частью ч.
ПЛаНИРОВКе Территории органами местного

1. Общие положения о планировке территории
l, Подготовка документации по IIJIанировке территории осуществляется в целях обеспечения

устойчивого развития территорий, выделениlI элементов rurанировочной структуры (кварталов, микрорайонов,
иньIх элементов), установления границ земельньIх )ластков, на которых расположены объекты капитальЕого
строительства, границ земельньtх участков, предназначенных для строительства и рrвмещения линейных
объектов.

2, ГIодготОвка документациИ по шIанирОвке территории осуществляется на основании документов
терр}rгориального планированиlI, настоящих Правил в соответствии с требованиями технических регламентов,
градосцоительных регламентов с )летом границ зон с особыми условиJIми использования территории.

3, Подготовка документации по шIанировке территории осуществляется уполномоченным органом
местногО самоуправЛония самоСтоятельно, либо на основаниИ государственного или муниципального коFцракта,
1акJIюченного по итогам р:вмещения закЬа в соответствии с законодательством Российской Федерации о
размещении заказов на поставки товаров' выполнение работ, оквание услуг для государственньtх и
муниципальных нужд.

4, В crryqng если в отношении земельного участка заключен договор аренды земельного участка дIя его
комIшексного освоени,I в целях жилищного строительства, либо договор о ра3витии застроенной территории,
подготовка докр{ентации по шIанировке территории в границах такого земельного участка или территории

, осуществляется лицами, с которыми закJIючены соответствующие договоры.
5, Подготовка документации по шIанировке территории осуществляется в отношении застроенньгх иJIи

подJIежащих застройке террnorорий. Подготовки документации по планировке территории не требуется, если по
инициативе правообладателей земельньIх )ластков осуществляются р{вделение земельного )ластка на несколько
земельньIх )ластков, объединение земельньгх Jластков в один земельный )ласток, изменение общей границы
земельных участков.

6, ГIпанировка территории осуществляется посредством разработки документации по планировке
терри,гории:

_ проектов IUIанировки;

- проектов MeжeBaHI4rI ;

- градостоI,rгельньIх планов земельных }частков.
4, В составе проектов шIанировки проводится'выделение элементов IIланировочной струкчФы,

установление параметров IUIанируемого их рuввития, устанавливаются:
- красные линии;

- границы зон шIанируемого размещения объектов социально-культурного и бытового
иных объекгов капитiшьного строительства местного значениJI;

н€вначениrI,

- линии, обозначающие дороги, улицы, проезды, линии связи,
инфраструкryр

объекты инженерной и транспортной
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- иные элементы, определенНые законоДательствоМ Российской Федерации и Ростовской области дlя
вкпючениJI в состав проекгов IIланировки.

7. Элемент шIанировочной струкryры (квартал, микрорайон) - часть территории сельского поселениJI,

ограниченнаJI красными линиями, которые проводятся по улицаМ либо естественным границам в виде природньгх
элементоВ (рек, р}л{ьев, оврагов, балок, лесополос), полосам отвода автомагистралей и т.п. Элемеrrг
шIанировочной струкryры (квартал, микрорайон) выделяется в составе проекта планировки территории пугем
установки красньж линий.

8. ПроекТ шIанировки территории являетсЯ основоЙ для разработки проектов межевания территорий
9. На основе проекта межеванрUI подготавливzlются градостроительные ппаны отдельных земельных

)ластков, выделенньж в проекте межевания.

l0. Состав и содержание, порядок угверждения и согласования документации проектов
территорий, устанавливается Гралостройгельным кодексом, нормативными правовыми актами
области.

планировки

Ростовской

2. Подготовка проектов планиDовки террптоtlии

l. РешениЯ о разработКе тогО или иногО вида докум9нтации по шIанировке территории применительно к

_.!аUIичныМ сJIучаJIМ приним{lюТся с )летОм харакгеРистиК планируемого развития конкретной территории, а
также следiющих особенностей :

а) проекты планировки (без проектов межеваниrI в их составе) разрабатываются в случаях, когда
посредством красных линий необходимо определить, изменить]

_ границы планировочных элементов территории;

границЫ земельныХ )ласткоВ общегО пользованИrI и линейньгх объектов без определения границ иных
земельных )ластков;

- границы зон действия публичньж серврIтугов дIя обеспечения проездов, проходов по
соответствующей территории;

б) проекгы шIанировки с проектами межевания в их составе разрабатываются в сJryчаях, когда помимо
границ, указанных в подпункте 1) настоящей статьи, необходимо определить, изменить:

_ границы земельных участков, которые не являются земельными )ластками общего пользования;
- границы зон действия гryбличных сервlтгугов;

- границы зон IUIанируемогО размещенИя объектов капитЕIльного строительства для реализации
государстВенных иJIи муниципальных нужд;

- подготовить градостроительные ILпаны вновЬ образуемых, изменrIемых земельных участков;
в) проекты межевания как самостоятельные докумеЕты (вне состава проектов гlланировки) с

обязательным вкJIюЧением в состаВ проектоВ межеваниrI градостроительных IUIaH.B земельных )ластков
разрабатывtlются в пределах красных линий планировочных элементов территории (ранее установленньIх
проектами гпанировки) :

_ не рiшделенной на земельные участки,
- шIи р:вделение, которой на земельные )ластки не завершено,

- или требуется изменение ранее установленных границ земельньrх участков;
г) градостроительные планы земельньtх )ластков как самостоятельные документы (вне состава
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проектов межевания) подготавливаются:

_ по обращениям правообладателей ранее сформированных земельньtх )ластков, которые, шIанируя
осуществить стоIrтельство, реконструкцию на таких 5rчасткirх объектов капитального строительства, доJDкны
подготовиТь проектнУю докумеЕтациЮ в соответсТвии С предоставленными им градостроительЕыми IUIанами
земельньtх )ластков.

2, На основании )двержденных проектоВ IIланировки территории, моц/т вноситься изменения
Правила землепользования и застройки в части измененI4rI установленньгх градостроительным регламентом
установлени,I новых предельньtх (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков
предельных парап{етроВ р{IзрешеннОго строительства, реконструкции объектов капит{lльного строительства.

3. Подготовка проеrстов межевания как самостоятельных докчментов с включением в их состав
градоетIrоительных планов

в

и

и

1, Решение о подготовке проекта межевания принимает админисцация Ремокгненского сельского
поселения путем издания постановления Администрации.

2, осущесТвляетсЯ в целяХ установления границ застроенных земельных участков и границ
незастроеНных земелЬных )ластКов, IIланиРуемыХ для предоставления физическим и юридическим лицам дJUI
7Iроительства, а также границ земельных участков, предназначенных дIя размещения объектов капитЕuIьного
строительства федерального, регион:шьного или местного значениrI.

3, УсловиЯми формИрованиlI земельныХ )ластков, в том числе образованных при объединении
(разделении) выделенньrх ранее )ластков, являются:

а) расположение )ластка в границах одной территориальной зоны;

б) соотвеТствие р:rзМеров форМируемыХ земельных )ластков (минимальных lаlиrrи максимальных)
рilзмерам земельньIх )ластков, предусмотренным градостроительным регламентом для конкретной зоны;

в) наличие подьездов, подходов к каждому земельному rIастку.
4, На свободных от застройки территориJtх рaвмеры земельных )ластков определяются в соответствии с

_ действующими градостроительными нормативами' нормами предоставлениJI земельных )ластков и
градострои,гельными регла]\,rентами, установленными настоящими Правилами.

l) размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с учетом
фактического землепользованиrI и градостроительньtХ нормативов, действовавших на период застройки
указанньж террlтгорий.

2) если в процессе межеваниrI террrгорий выяыIяются территории, размеры которых превышают
установленные градостроительные нормативы, такие террI{гории моцд выделяться для строительства объектов
недвижимости при условии соответствиJI образовавшегося земельного участка градостроительному регламешу.

3) если размеры ранее предоставленного земельного участка меньше р:вмеров, установленньtх
градостроительными нормативами или настоящими Правилами, то в процессе проектирования рчlзмеры данного
)ластка могуг быть увеличены до нормативных размеров при наличии свободных земель.

5, ПроектЫ межеваниJI территориИ до иХ угверждения подIежат обязательному рассмотрению на
гryбличных сJrушаниrrх.

6, Проекг межеваниJI территории угверждается решением органа местного самоуправления и является
основанием для установления границ земельных участков на местности, закрепления их межевыми знаками и
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регисlрации недви)кимости в уст:lновленном порядке.

7, Межеванию не подлежат территории, занятые транспортными и инженерными коммуникациями и
сооружениями, а также земли общего пользования.

4. Подготовка градостроительных планов земельных ччастков
1. НазначеНие и содеРжание градостроИтельныХ шIаноВ определяется Градостроительным кодексом

Российской Федерации.

2. Подготовка градостроигельных планов земельных участков осуществляется применительно к
застроенным или предназначенным дIя строительства, реконструкции объектов капитального строительства
земельным )ласткам.

3. Подготовка градостроительных планов земельных )ластков осуществляется в составе проекта
межеваниJI территории или в виде отдельцых документов по форме, устанавливаемой Правительством РФ в
соответствии с федеральным законодательством РФ.

4, В виде отдельного документа градостроительные планы земельных )ластков моryг подготавливаться
В СJý/чаrIх, когда одновременно имеется сочетание след/ющих условий:

а) градостроительные планы запрашиваются применительно к ранее сформированным земельным
,./часткам (применительно к которым проведен государственный кадастровый )лет и зарегистрированы права),

расположенным на уже застроенной территории, при намерении осуществить реконструкцию существующ}il(
объектов или построить новые объеюы на таких }п{астках;

б) применительно к террn.гории расположения ук:ванных земельных участков установлены
градостроительные реглаI4енты,

5, Градостроительный план земельного участМ создается на основе материiUIов
- картографических работ, выполненных в соответствии с требованиями федерального законодательства.

6, Гралостроительный план на линейные объекты создается на основании картографического
материала, Подготовка картографического матери{ша осуществляется в соответствии с требованиями

_ действующего законодательства.

. 7.В градостроительном IuIaHe фиксируется:

- рекви3иты решения уполномоченного федерального органа исполнительной власти, у!!!и органа
исполш{тельной власти субъекта Российской Федерации, или органа местного самоуправления о подготовке
документации по планировке территории, либо реквизиты обрацения и ф.и.о. зiUIвителя физического лица, либо
реквизиты обрацения и наименование зzUIвителя - юридического лица о выдаче градостроительного шIана
земельного участка;

- местонахождение земельного )частка;
_ описание местоположения границ земельного rIастка;
_ площадь земельного r{астка;
_ описание местоположения проектируемого объекта на земельном 5rчастке (объекта капит€lльного

строительства);

- реквизиТы акта ПравительСтва Российской Федерации, или высшего исполнительного органа
государственной власти Ростовской области, или Главы администрации об утверждении;

- информациJI о разрешенном использовании земельного участка, требованиях;



- наименование представительного органа местного самоуправления, реквизиты акта об угверждении

правил земJIепользования и застройки, информация обо всех предусмотренных градостроительным регламентом

видах рil}реш9нного использования земельного )п{астка;

- информация о разрешенном использовании земельного участка;

8. На чертеже градостроительного плана земельного )ластка указываются:

- схема расположения земельного )ластка в окружении смежно-расположенных земельных 1пrастков

(сrryационный шlан);

- грllницы земельного )ластка и координаты поворотных точек;

- красные линии;

- обозначение с)лцествующих (на дату предоставления докумеrrга) объектов капитального

строительства, объектов незавершенного строительства) и их номера по порядку, в том числе

несоответствующих градостроительному регламенту;

- минимztльные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого

размещениJI объекта кulпитЕUIьного строительства, запределамикоторыхзапрещено строительство;

- ГРаНИЦЫ ЗОН ПЛаНИРУеМОГО РаЗмещения Объектов капитаJIьного строительства для государственных

иJIи муниципальных нужд и номера этих зон по порядку (на основании документации по планировке

территории, в соответOтвии с которыми принято решение о выкупе, резервировании с последiющим выкупом);

- места допустимого размещения объекта капитаJIьного строительства;

- инфОрмация об ограничени,ж в использовании земельного )ластка (зоны охраны объектов

культурногонаследия, санитарно-защитные, водоохранные

зоны и иные зоны);

- границы зон действия гryбличных сервитутов (при наличии);

- параметры разрешенного строительства;

- требованиЯ к нtвначению, параметрам и рalзмещению объекта капитЕlльного строительства на

указанном земельном 5rчастке. Назначение объекга капитtшьного строительства;

- предельные (минима.ltьные И (или) максимальные) размеры земельньж )ластков и объектов

капит€шьного строительства, в том числе площадь;

- предельное количество этажеЙ иJIи предельная высота зданий, строений, сооружений;

- МаКСИМаЛЬНЫЙ процент застроЙки в границ{lх земельного r{астка;
- иные пок&lатели;

-требования к назначению, параметрам иразмещениюобъекта;

9. Информация о расположенньгх в границах земельного участка объектах капитaшьного

строительства и объектах культурного наследия капитального строительства на указанном земельном участке:
- объекты капиг€шьного строительства;

- объекгы, вкпюченные В единый государственный реестр объектов культурного наследия

(памятников истории и кульцФы) народов Российской Федерации;

- наименование органа государственной власти, принJIвшего решение о вкJIючении выявленного

объекга культурного наследия в реестр, реквизиты этого решения;
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- регистационный номер в реестре;

- информация о разделении земельного )ластка
10. Утверяqденный градостроительный шIан земельного )ластка является обязательным основанием дIя:
- проведениJI земJIеустроительных работ в части выноса границ земельного r{астка на местность и

подготовки кадастрового IUIaHa земельного 5rчасжа дIя осуществления его государственного кадастрового учета;
- подготовки проектной документациии пол)ления разрешеншI на строительство и разрешения на ввод

объектов в эксrrц/атацию.

11. Форма градостроительного плана земельного )дастка устанавливается федер:uIьным органом

исполнительной власти РФ.

vr.

5. Щополнить Правила землепользования и застройки частью Частью
общие требования в части видов разрешенного использования земельных участков и

объектов капитzlльного строительства.

t. Требовапия к основным и условно разрешенным видам использования

в числе общих требований к основным и условно рiврешенным видам использования земельных

участков и объектов капитzшьного строительства градостроительными регламентами установлены след/ющие:

1. При соблюдении действующих нормативов допускается размещение дв)rх и более разрешенных видов

использования в пределах одного земельного участка, в том числе в пределах одного здания. При этом

размещение в пределах участков жилой застройки объектов общественно-делового назначения, рассчитанньIх на

прием посетителей допускается только в сJцлае' если они имеют обособленные от жилой (придомовой)
территории входы для посетшгелей, подъезды и площадки для паркования автомобилей.

2. Условно р:lзрешенные виды использования могуг быть догryщены с 5rчетом оценки влияния этих видов
на фуrпсцИонирование объектоВ основных видов использования в районе зонированиJI. При этом доля

- территорий, допускаемаJI дJIя объектов капитаJIьного строIIтельства условно разрешенньtх видов использованиJI,

рассчитываемм пО площадИ застройки, устанавлиВается длЯ кварт:ша или райоНа зонирования, если район
зонирования является частью квартала, в составе разрешениJI на применение условно разрешенного вида
использования в порядке установленном действующим законодательством.

3. объекты коммунального хозяйства, необходимые для июкенерного обеспечения нескольких земельньIх

}цастков (электроподстанции закрытого типа, распределительные пункты и подстанции, трансформаторные

подстанции, котельные тегшовой мощностью до 200 Гка-гr/час, насосные станции перекачки, центральные и
индивидуаJIьные теIIJIовые гIункты, повысителЬные водопроводные насосные станции, водонапорные баrrrнц,
водомерные узлы, водозаборные сквФкины, реryлирующие резервуары, очистные сооружения поверхностного
стока и локЕlJIьные очистные сооружения, канализационные насосные станции, газораспределительные гý/нкты,

мусороперегрузочные прессовальные и сортировочные станции, снегоприемные пункты и снегоплавильные
каJvlеры, а также объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных сицчаций, если для их
расположения требуется отдельные земельные )дIастки, относятся к разрешенным видам использования на
терркгории всех зон при отс)лствии норм законодательства, запрещающих их применение.
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4, объекты транспорта, вкJIючая автозаправочные и гulзонаполнительные станции, стоянки
индивид/ального легкового автотранспорта относятся к условно разрешенным видам использования в грilницах
земельньIХ участков, непосредсТвеннО примыкtlюЩих к терриТориям улично-дорожной с9ти, расположенных на
террIrгории всех зон, при отсугствии норм з{жонодательства, запрещающих их применение. Размещение

указанных объекгов рiврешается при соб.гподении сле/ryющих условий:
а) выбор места размещения объектов доJDкен осуществляться с rIетом возможной реконструкции

автомобильной дороги;

б) размещение, проеКтирование и строитеЛьство объектов доJDкно производиться с учетом требований
стандартов и технических норм безопасности дорожного двюкения, экологиЕIеской безопасности, строительства и
экспrryатации автомобиJIьных дорог.

2.требования к вспомогательным видам использования
В числе общих требований к вспойогательным вI,Iдам разрешенного использованиrI земельньж участков и

объектов капитального строительства градостроительными регламентами установлены след/ющие:
l,дя всех объектов основных и условно р:врешенных видов использования вспомогательными видами

рiврешенного использованиlI являются след/ющие:

а) объекты, технологическИ связанные с объектами основньIх и условно р:rзрешенных видов
1,IспользоВания или обеспечивающие их безопасность, в том числе противопожарIую, в соответствии с
нормативно-техническими документами;

б) объектЫ торговли, общественНого питанИrI и бытовОго обс.гryживания, необходимые дIя обслуживания
посетителей основных, условно рzврешенных, а также иньIх вспомогательньгх видов использования;

в) объекты временного проживания, необходимые дIя обсrryживания посетителей основных, условно
разрешенных, а также иных вспомогательньIх видов использованиJI;

г) объекгы коммунаJIьного хозяйства (электро-, TeIUIo-, г{lзо-, водоснабжение, водоотведение,
телефонизация и т,д,), необходимые для иIDкенерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а
также иных вспомогательных видов использования,

_ 
д) автостоянКи и гарФкИ (в тоМ числе открытогО типа, подземные И многоэтzDкНые) дlЯ ОбСrцrживания

жителей и посетителей основных, условно рiврешенных, а также иных вспомогательных видов использования;
е) благоустроенные, в тоМ числе озелененнЫе, детские IUIощадки, шIощадки дIя отдьгха, спортивных

занятий;

ж) шlощадки хозяйственные, в том числе для мусоросборников;

з) общественные туаJIеты.

2, Размещение объектов вспомогательньrх видов разрешенного использования, разрешается при условии
соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действуrощим
законодательством.
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vII. Общие требования В части предельньш размеров земельных участков п

I

б. .щополнить Правила землепользования и застройки частью Частью

предельных параметров разрешенного строптельства, реконструкции объектов
капитального строительства

1. Состав предельных показателей

настоящим градостроительным регламентом предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов

следующем составе:

р€tзмеры земельных участков и предельные

капиТzLпьного строительства установлены в

1. Минима.tlьнаjl и максимальн'I площадь земельного )ластка;
2. Максимальное и минимальное колиtIество этажей;

3. МинимаЛьные отстУпы оТ гранйЦ земельньIХ )ласткоВ зданий, строений, сооружений;
4. Максимальные выступы за красную линию балконов, эркеров, козырьков;
5. Максимальные выступы за красц/ю линию ступеней и приJIмков;

6, Максимаrrьная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначениrI на
территории земельных )ластков в гр€!ниц{rх_зон жилой застройки;

7, Максимальное количествО жилыХ блокоВ малоэтtDкной индивидrальной жилой застройки (для домов
блокированной застройки);

8, Максимальный класс опасности (по классификации Санпин) объектов капитального строительства,

размещаемых на территории земельных )ластков;
9, Минимальное количество машино-мест для хранениJI индивидуzlJIьного автотранспорта на территории

земельньж r{астков;

l0, Миним{шьное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных
)цастков;

1l. Минимальнм доля озеленения терриюрии земельных )ластков.
2. Общие требования к минимальной площади земельного участка

в числе общих требований к минимzlJIьной площади земельного участка и к предельным параметрам
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитЕUIьного строительства градостроительными
регламентами установлены следующие:

1, Минимальная ппощадь земельного участка догryскается не менее площади земельного }п{астка
занимаемой существующим иJIи размещаемым на его террlтгории объектом капитЕlльного строительства с
элементами озеленения и благоустройства и иными необходимыми в соответствии с настоящими Правиламии
техншIескими регламенгап{и вспомогательными объектами, предназначенными для его обслуживания и
эксILгý/атации.

3. Общие требования к предельным параметрам
1. Высryпы за красную линию догý/скаются:

а) В отноШении балкОнов, эркерОв, козырькОв - не более 2,0 метроВ и выше З,5 метров от уровня зе}r,ли;
б) В отношении ступеней и приJIмков - в соответствии с проектом планировки территории, либо по

согласованию органа градостроительства сельского поселения.
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2. общие требования в части озеленения территории земельных участков:
а) К озелененным территориям, требуемым градостроительными регламенгами к рiвмещению на

земельных )ластках относятся части )ластков, которые не застроены строением (шlи строениJIми) и не

используются (не преднzвначены дIя использования) для проезжей части, парковки или тротуара и при этом:
покрьшы зелеными насаждениями (цветники; гЕlзоны, покрытые кустарниками, высокоствольными растениrIми;
зимние сады; озелененные террасы, атриумы, стилобаты и т.п.), водоемами, пляжами, доступными для всех
пользователей объектов, расположенных на земельном )ластке иJIи в квартzше.

б) Озелененн{lя территория земельного участка может быть оборулована:

- площадка}rи дJIя отдыха взрослых, детскими шIощадками;

- открытыми спортивными шIощадкап{и;

- шIощадками для выryла собак;

- другими подобными объектами.

в) Минимально допустимм IIJIощадь озелененной территории земельньж участков приведена в таблице l.
г) ТребоваНие к озелеНению )дасТков не относитсЯ к встроенным в жипые дома нежилым помещениrIм с

общей шIощадью менее 200 кв.м.

д) при совмещении на одном )дастке видоВ использованиJI с разJIичными требованиями к озеленению

-{инимЕlльный размер озелененных территорий рассчитывается применительно к частям участка, выделяемым как
земельные доли разных видов использования, пропорцион,lльные общей площади зданий или помещений разного
назначениrI.

е) При застройке земельных участков, расположенньIх вне рекреационных зон и примыкающих к лесам,
лесопаркам, поселковым садам и паркам, в пределах доступности не более З00 метров, площадь озеленения

допускается уменьшать, но не более чем на 30%о.

ж) ТребованиrI к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с
техническими регламентtlми, Санпинами и иными действующими нормативными техническими документами.
таблuца ]- Мuнuмальllуфпусmlьuая плоtцаdь озапененной mеррumорuч земельных учасmков

J\b

т
Вид использования Миним€Lпьная площадь

озелененных территорий
2 aJ

1

2

Многоквартирные жилые дома
2З кв. метра на l00 кв. метров

общеЙ площади жилья на

участке.

учреждениrI, объекты социального обеспечения,
объекты для оздоровительных целей

Объекты дошкольного образования

7 0% территории земельного

участка

F,

5
60% территории земельного

участка

4

5

5 0% территории земельного

участка
Индивидуальные жилые дома, дачи, о
среднего общего образования (школы), объекты среднего и

высшего профессион€шьного образования; открытые объекты
физической кульryры и спорта, крытые спортивные

комплексы с трибунами для зрителеЙ при количестве мест

40% территории земельного

участка
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6

ПРОчие, За искJIючением объектов комму"аrrr"о.Г--
хозяйства2 объектов сельскохозяйственного использов ания;

объектов транспорта

| 5% территории земельного

участка

7 не устанавливается

4. Общие требования в части размещениJI маrrrино-мест дJIя хранениJI индивидуtшьного автотранспорта на
террI{гории земельньIх участков :

а) Система организации хранения индивидiального автотранспорта на территории земельных участков
может предtусматривать следiющие виды хранения :

- хранение в капитatJIьных гара)кalх-стоянкаХ (наземных, подземных, встроенных и пристроенных);
- хранение на открытых охраняемых и неохраняемых стоянкilх.

б) Площади машино-мест дIя хранения индивLIду:шьного автотранспорта определяются из расчета 25 кв.
метров (с yleToM проездов); при примыкании )ластков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и
продольном расположении автомобилей - 18 кв. метров на автомобиль.

в) Минимальное количество машино-мест для хранениrI индивидуЕUIьного автотранспорта на территории
. ]емельных участков приведено в таблице 2.

Таблuца 2- Мuнuл,tмьное колuчесmво маuluно-месm dlп храненuя uнduвudуальноzо авmоmранспорmа на
mеррumорuu земельньlх учасmков

Jъ
п/п

Вид использования
минимальное количество

машино-мест

2

l индивидуальные жилые дома, дачи, садоводства
1 машино-место на земельный

участок

Многоквартирные дома
l машино-место на 80 кв.м. общей

площади жилья

з

4

5

объекты дошкольного, началъного и среднего общего
образования 1 машино-место на 4-х работников

объекты среднего и высшего профессионzlльного
образования

1 машино-место на 5 рабоr***о", а
также 1 машино-место на 15

учащихся

Гостиницы высших категорий (4-5 (звезд)) l3 машино-мест на 100
гостиничных мест

6 Гостиницы иных катего рий
9машино-местна 100щ

1 машино-место на 5 работников в
максим€tльную смену, а также 1

машино-место на 10

единовременных посетителей при
их максимtlльном количестве

7

8

объекты обслуживающей, административной,
общественной, производственной деятельности, в том

числе рассчитанные на прием посетителей

Объекты физической кульryры и спорта

1 машино-место на 10

единовременных посетителей
(включая зрителей) при их
максим€lльном количестве

9
Больничные, санаторно-курортные у.rре*де""",

объекты соци€Lльного обеспечения
1 машино-место на 20 -ой-о*есr, а

также 1 машино-место на 5
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10

l1

работников
1 машино-место на l гостиничный

номер

3 машино-места на 1,0 га
территории участка

|2
1,010 машино-мест на га

|4
1 машино-место на 10 

"а.са*"рцприбывающих в час пик

в) Дtя видов использования, не указанньrх в таблице, минимzшьное количество машино-мест дIя
хранения индивид/:шьного тр:lнспорта на территории земельньrх участков определяется по анzшогии с видами
использования укiванными в таблице.

г) В случае совмещениlI на земельном )ластке двух и более видов использования минимaulьное
количество машино-мест для хранения индивидуiшьного транспорта определяется на основе долей каждого из
видов использования в общей шlощади земельного )ластка.

д) При условии соответствия действующим нормативам колиtIества стояночных мест в границах квартала
_"to 30% от установленного настоящими Правилами минимального кол*Iества машино-мест для хранениrI
индивид/аJIьногО транспорта на земельНых )ластках могуГ рiвмещатьСя на стоянках-спугниках (на соседних
1"racTKax) либо, дlЯ жильIХ домоВ - в пределах пешеходНой досryпности Ее более 800 м (в районах реконструкции
- не более 1500 м), Размещение за пределами земельного )ластка основного объекта части стояночных мест
должнО бытЬ обеспеченО докумеЕгальныМ подтверждением владельца уIJIи иного распорядителя
соответствующих стояночньtх мест на I,D( долговременное использование дJIя нужд рассматриваемого объекта.

5, Общие требования в части рiвмещения погрузочно-рlлзгрузочньж Iшощадок на территории земельных
)цастков:

а) К погрузочно-разгрузочным площадкам относятся части территории
- проведениJI работ по погрузке и выгрузке грузов доставляемьIх дIя объектов
]-вемельного )ластка.

б) IIлощадь мест на погрузочно-рrвгрузочных площадках определяется из расчета 60 кв.м. на одно место.
в) Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельЕых

)дастков определяется из расчета l местО для объектов общей шIощадью от 100 кв.м. до 2 тыс. кв.м. и шIюс одно
место на каждые дополнительные 5 тыс.кв. метров общей шIощади объектов.

,щанные требования по миним'льному количеству мест на погрузочно-разгрузочных площадках на
территории земельных }п{асткоВ относятся к объектам след/ющих вLцов разрешенного использования: объекты
торговли; объекты общественного питания; промышленные объекты; скJIадские объекты; предприятия по
первичной переработке, расфасовке сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию
сельхозпроизводства (ремонт, складирование).

участков, преднч}значенные для

расположенных на территории
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7. дополнить правил

аничения использования земельных yчастков ц объектов капитального
стDоительства:

территории, подверженные риску возникновенпя чрезвычайных сиryаций природпого и
техногенного характера и воздействия их последствий

На террLrгориях, подверженных риску возникновениJI чрезвычайньж сиryаций природного и техногенного
характера и воздейстВия vЖ последствИй, в соответствиИ с законодательствоМ Российской Федерации о защите
населениЯ и территориЙ оТ чрезвычайньгх сиryациЙ природного и техногенного характера в целях
предупре}цдения чрезвычайных сиryаций устанавливается специальный режим, вкпючающий, в зависимости от
характера возможных чрезвычайных сиryаций:

а) ограничениlI использования терриtории;

б) ограничения хозяйственной и иной деятельности;

в) обязательные мероприятия по защите населениjI и территорий, в том числе при возникновении

чрезвычайных сиryаций.

глава Ремонтненского
сельского поселения Н.И.Сёмченко
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